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Najważniejszym tematem, poruszonym w numerze majowy miesięcznika „Mieszkanie i Wspólnota” jest opodatkowanie dochodów wspólnoty mieszkaniowej.  Krzysztof Dziewior w swoim artykule „Czy w 2007 roku wspólnoty mieszkaniowe zapłacą podatek CIT” omawia problemy, przed którymi staną wspólnoty mieszkaniowe, jeżeli parlament nie dokona stosownej nowelizacji ustawy o własności lokali lub przynajmniej rząd nie przedłuży zwolnienia dla wspólnot.
W innych artykułach, poświęconych finansom wspólnot mieszkaniowych Krzysztof Dziewior pisze: 

● „O wynagrodzeniu zarządu i zwrocie kosztów” – polemizując z artykułem zamieszczonym w marcowym numerze „MiW” autor stwierdza, że nie ma czegoś takiego jak „zryczałtowany zwrot kosztów”. Rozliczając koszty, poniesione przez członków zarządu trzeba kierować się przepisami prawa podatkowego, sam „chłopski rozum” nie wystarczy. Członkowie zarządów wspólnot mieszkaniowych dowiedzą się, jak poprawnie rozliczać się z fiskusem. 

● Na pytanie, w jaki sposób prawidłowo rozliczać koszty sprzątania nieruchomości wspólnej, główny księgowy odpowiada w publikacji „Rozliczanie udziałami”. Czytelnik dowie się też, dlaczego inne rozwiązania (np. opłaty od lokalu czy od liczby osób w nim zamieszkujących) są niezgodne z przepisami prawa.

● Wspólnota mieszkaniowa zaciągnęła kredyt na oczyszczalnię ścieków. w artykule „Księgowanie spłaty kredytu” główny księgowy doradza, jak zaksięgować ten kredyt i faktury za oczyszczalnię, a także jak rozliczać fundusz remontowy z właścicielami mieszkań.

● Czy środki uzyskane przez wspólnotę z wynajmu działki pod garaże można przeznaczyć na fundusz remontowy? Odpowiedź w informacji pt. „Pożytki na koszty zarządu” 
● W publikacji „O obecności na zebraniu”  autor omawia zagadnienie frekwencji na dorocznym zebraniu i trybu głosowania (m. in. z wykorzystaniem internetu). 

Maj to pełnia sezonu remontowego. Tematyka związana z remontami zajmuje więc w bieżącym numerze MIW bardzo ważną pozycję. 

Wychodząc naprzeciw potrzebom czytelników publikujemy Artykuł na zamówienie pt. „Przed zawarciem umowy z wykonawcą” napisany  przez Henryka Rusińskiego.  

Autor uważa, że inwestor (wspólnota mieszkaniowa reprezentowana przez zarząd) przed przystąpieniem do negocjacji z wykonawcą remontu powinien posiadać dokumentację projektową oraz przewidywany, szacunkowy koszt inwestycji, pozwalający na określenie wstępnego wynagrodzenia wykonawcy.  

Autor omawia formy odbiorów i ich zasady, które muszą być ustalone jednoznacznie w umowie. Cennym uzupełnieniem publikacji jest „Przykładowa umowa z wykonawcą o wykonanie robót remontowo – budowlanych”

Wiele wspólnot wiosną i latem ociepla swoje domy. Czego należy wymagać od wykonawcy ocieplenia, jak powinno wyglądać prawidłowo sporządzone rusztowanie i w jakich warunkach można mocować płyty styropianowe pisze Aleksander Małkiewicz w artykule „Nie popełniać błędów przy ocieplaniu”. Z tych rad praktycznych powinien skorzystać zarząd każdej wspólnoty, ocieplającej dom, aby nie dopuścić do powstania mostków termicznych i aby nie doszło do odpadnięcia ocieplenia od ściany przy silnym wietrze. 

Autor zwraca też uwagę na sposób ocieplania stropodachów.  

Nową, nie uciążliwą, ekologiczną technologię remontu dachów pokrytych uprzednio papą, eternitem, betonem czy blachą  prezentujemy w publikacji „Szczelny dach – zdrowy budynek”. Zostały w niej omówione „Najskuteczniejsze termo i hydroizolacje  sztywną pianką poliuretanową” . Technologia hydrodynamicznego natrysku pianki poliuretanowej pozwala skrócić czas inwestycji nawet o 80 proc. i o 30 proc. obniżyć koszty remontu dachu.

Bardzo często właściciele mieszkań skarżą się, że nie mają kontaktu z wybranymi przez nich członkami zarządu ani wglądu do dokumentów. Dobrym wyjściem z tej sytuacji jest uchwalenie 

„Regulaminu pracy zarządu wspólnoty”, w którym m. in. podane zostaną dni i godziny pracy członków zarządu.

W poprzednim numerze omówiliśmy orzeczenie Sądu Najwyższego w sprawie nieistnienia uchwały. W bieżącym numerze, na życzenie czytelników publikujemy przykładowy „Pozew o ustalenie nieistnienia uchwały”

Aby pomóc właścicielom, którym nie udaje się odwołać nieudolnego zarządu wspólnoty, publikujemy wzór wniosku do sądu o ustanowienie zarządcy przymusowego. 
W publikacji ze stałego cyklu „Zintegrowane systemy informatyczne dla zarządców nieruchomości” Roman Kawecki omawia problemy, jakie wiążą się z przeniesieniem danych z wcześniej stosowanego systemu do nowego systemu zintegrowanego. W artykule „Szkolenia i migracje danych” autor omawia warunki, jakie musi spełnić organizator szkolenia, aby dobrze przygotować pracowników do pracy w zintegrowanym systemie informatycznym. Odradza szkolenia przeprowadzane na tzw. bazach testowych firmy informatycznej, gdyż skuteczne jest jedynie szkolenie w warunkach zbliżonych do naturalnych – najlepiej przeprowadzone z wykorzystaniem bazy danych przedsiębiorstwa. 

Odpowiadając na listy czytelników Janusz Gdański informuje:

● dlaczego właściciel płaci więcej za lokal niż najemca?  („Jako właściciel płacę więcej”)
 ● w jaki sposób właściciele, którzy są użytkownikami wieczystymi gruntu, mogą zyskać prawo własności tego gruntu?

(„Prawo własności gruntu”) 

● Czy najemcy mieszkań w domu wspólnoty mogą wypowiadać się na temat adaptacji strychu? („Czy pytać najemców?”) 

● Dlaczego nowy właściciel lokalu musi pokrywać koszty remontu dachu domu swojej wspólnoty, choć nie podejmował uchwały w tej sprawie („Inspektor nakazał remont”)

● Dlaczego gmina wymienia okna w lokalach najemców na swój koszt, a właściciele sami muszą płacić za ich wymianę? (Za okna płaci właściciel”)

● Problem przygotowania do przekształcenia użytkowania wieczystego gruntu we własność porusza publikacja „Trzeba uregulować sprawy spadkowe”

W numerze majowym „MiW” publikujemy też zwięzłą relację Krzysztofa Pławskiego z kwietniowego seminarium wspólnot mieszkaniowych: „O osuszaniu, księgowaniu i zarządzaniu”. 

Konsultacje dla wspólnot i spółdzielni mieszkaniowych:

Bezpłatnych porad dla wspólnot i spółdzielni mieszkaniowych udzielają

eksperci miesięcznika „Mieszkanie i Wspólnota”:

czwartek godz. 14-16:

· Biuro Poselskie Mariusza Kamińskiego, PiS, Warszawa, Nowy Świat 41a

      (wejście od ul. Tuwima) 

czwartek godz. 13-15:

-     tel. 022 831 75 88   –  Genowefa Baziuk-Płaska -  

czwartek godz. 14-16

- Witold Kalinowski
