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W artykule: „Podatek dochodowy w gospodarce mieszkaniowej” Krzysztof Dziewior komentuje tekst projektu ustawy o zmianie ustawy o podatku dochodowym od osób prawnych na 2007 rok. Główny księgowy analizuje art. 17 ust. 1 ustawy o podatku CIT, wymieniając zwolnienia od podatku CIT, które, wg projektu Ministerstwa Finansów, od stycznia 2007 roku zostaną cofnięte. Czytelnik dowie się, jakie będą konsekwencje proponowanych zmian legislacyjnych dla wspólnot mieszkaniowych, spółdzielni mieszkaniowych oraz towarzystw budownictwa mieszkaniowego. 

Nowe metody opodatkowania omówimy szczegółowo na spotkaniach 

12 września – dla spółdzielni mieszkaniowych

i 30 września – dla wspólnot mieszkaniowych

Krzysztof Dziewior w artykule „Podatek od tablicy reklamowej” ,powołując się na stosowne przepisy prawa budowlanego, uzasadnia,  dlaczego – i w jakim przypadku – wspólnota mieszkaniowa musi opłacać podatek od takiej tablicy posadowionej na swojej nieruchomości. 

Główny księgowy odpowiada na pytania dotyczące:

· remontu dźwigów w budynku i obciążenia właścicieli kosztami kredytu zaciągniętego na ten cel - co zrobić, „Żeby nie ponosić kosztów kredytu” 

· „Finansowania remontu instalacji” gazowej – przy czym autor rozróżnia naprawy, które muszą wykonać właściciele na własny koszt od prac remontowych finansowanych przez wspólnotę mieszkaniową.
Informuje, jakie są formalne warunki dotyczące podjęcia uchwały w sprawie zaciągnięcia kredytu przez właścicieli?

Część pytań dotyczy finansów wspólnoty mieszkaniowej

● Główny księgowy doradza, co zrobić w sytuacji, gdy administrator (ADK) wnosi niższe wpłaty za gminę, niż wynika to z udziałów gminy w nieruchomości wspólnej i uchwał podjętych na zebraniu wspólnoty.

● Do czyich obowiązków, administratora czy zarządu, należy ściąganie należności na koszt eksploatacji piwnic, które przynależą do lokali mieszkalnych i lokalu użytkowego gminnego?

● Czy zarząd jest zobowiązany do  podpisywania miesięcznych faktur wystawianych dla najemców gminnych za piwnice i instalacje?

● Czy jest to prawidłowe, że od wpłat najemcy, zwracającego wspólnocie koszty oświetlenia reklamy (refakturowanie) administrator nalicza wspolnocie podatek VAT i odprowadza do U.S.?

● Czy wspólnota, odprowadzająca podatek VAT ma prawo do odpisów podatku VAT, płaconego przy zakupie towarów i usług na utrzymanie nieruchomości wspólnej?

● Czy administrator, którym jest ABK może zablokować wspólnocie część kwoty, zebranej na wyodrębnionym funduszu remontowym z tytułu zadłużenia w kosztach eksploatacji? Główny Księgowy radzi, jak bronić się przed takimi praktykami. 

Seminarium

Dla księgowych i zarządów spółdzielni mieszkaniowych. Krzysztof Dziewior i Centrum Informacji i Doradztwa Mieszkaniowego zapraszają na seminarium, które odbędzie się 12 września o godz. 1100 w Warszawie, przy ul. Czackiego 5 / 7 (Dom Technika NOT).

Tematy spotkania:

1. Nowe zasady opodatkowania dochodów osób fizycznych i prawnych zarządzających zasobami mieszkaniowymi;

2. Konstrukcja zarządzania spółdzielniami mieszkaniowymi według projektów nowych ustaw – pozytywy i zagrożenia.

Wykładowca: Krzysztof Dziewior

Zgłoszenia prosimy przesyłać pod numer fax: 022-844-80-23.

Należność za szkolenie w wys. 270 zł od osoby należy wpłacać na konto:

27 1090 1694 0000 0001 0435 0821

Centrum Informacji i Doradztwa Mieszkaniowego

Ul. Wołoska 52, paw. 16

02-583 Warszawa

Tel. 0-22-848-05-04

Problemy zarządzania zajmują zawsze poczesne miejsce na łamach „Mieszkania i Wspólnoty”. W bieżącym numerze Paweł Mileszczyk kontynuuje dyskusję dotyczącą zwrotu kosztów ponoszonych przez członków zarządu w związku z pełnionymi przez nich funkcjami. W publikacji „Zwrot kosztów dla członków zarządu – zagadnienia podatkowe” autor analizuje dokładnie rodzaj i wysokość powstających kosztów (posługując się konkretnym przykładem), skutki podatkowe jakie powodują różne formy rekompensaty tych kosztów (diety, ryczałty itp.)oraz powołuje się na interpretacje organów skarbowych. 

„Za co płacimy zarządcy”

 Odpowiadając na wątpliwości właścicieli, nie orientujących się w różnorodności obowiązków zarządcy nieruchomości, autorka omawia wszystkie czynności, które pracownicy firmy zarządzającej muszą wykonać, aby sprostać zapisom umowy o zarządzanie domem wspólnoty. 

Te czynności to m.in. obsługa techniczna, organizacyjno – prawna i finansowo- księgowa budynku, prowadzenie bieżącej eksploatacji domu, nadzór nad utrzymaniem porządku i czystości, prowadzenie spraw wspólnoty w urzędzie skarbowym, w ZUS i urzędzie statystycznym, , nadzór nad usuwaniem awarii, dyżury i inne obowiązki. 

W jaki sposób zatrudnić gospodarza domu i na czym polega zadaniowy czas pracy tego pracownika? Kiedy można uznać, że należy zatrudnić go w pełnym wymiarze czasu pracy? W jaki sposób obliczyć wysokość wynagrodzenia gospodarza domu? Odpowiedzi na te wszystkie pytania, oparte na analizie aktualnych przepisów prawa pracy czytelnik znajdzie w artykule Aleksandry Jeżewskiej „Gospodarz domu we wspólnocie”. 

Cennym uzupełnieniem publikacji jest przejrzysta tabelka, obejmująca wykaz czynności wykonywanych przez gospodarza domu wewnątrz i na zewnątrz budynku wraz z ich zalecaną częstotliwością i wskaźnikiem przeliczeniowym.

„Zanim powstanie program mieszkaniowy”

To relacja z konferencji „Mieszkalnictwo jako koło zamachowe gospodarki” zorganizowanej przez Stowarzyszenie Obywatelskich Inicjatyw w Sali Kolumnowej Sejmu.

Podczas konferencji minister Piotr Styczeń, odpowiedzialny za resort budownictwa, przedstawił prace rządu nad ustawami, które złożą się na program mieszkaniowy. Są to: ustawa o budownictwie dla najuboższych, ustawa o ochronie praw lokatorów, do której zostaną wprowadzone zmiany, ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także nowe projekty ustaw, dotyczących spółdzielni mieszkaniowych.

Zgromadzeni dowiedzieli się również – w jakich przypadkach i na jakich zasadach będą dostępne fundusze unijne na rozwój budownictwa mieszkaniowego.

W odpowiedziach na listy piszemy o tym: 

● Czy wspólnocie mieszkaniowej potrzebny jest statut?

● Czy wybór gminnego administratora jest słuszny, z punktu widzenia interesów wspólnoty?

● Jak ubezpieczyć budynek wspólnoty?

● Czy  zakładać subkonto w banku (z przeznaczeniem środków na fundusz remontowy, czy lepszą forma oszczędzania na ten cel jest lokata terminowa?

● Czym różni się „zarząd” od zarządcy”?

● Kto jest zarządcą - administrator, czy firma, z którą wspólnota mieszkaniowa zawarła umowę o zarządzanie nieruchomością? 

● W jakim przypadku gmina może wypowiedzieć najem najemcy, Jakie procedury obowiązują w tej dziedzinie. 

W „Aktualnościach” krótko piszemy o:

· zaskarżeniu do Trybunału Konstytucyjnego przez rzecznika praw obywatelskich znowelizowanego w lutym 2005 r art. 1046 kodeksu cywilnego, w którym chodziło o zlikwidowanie eksmisji na bruk. 
· TK 20 czerwca br.(sygn. Akt. SK 51/05 orzekł, że jeśli gmina nie zapewni lokalu socjalnego najemcy, który ma wyrok eksmisyjny, będzie musiała wypłacić właścicielowi mieszkania pełne odszkodowanie. 
· Komentujemy też uchwałę Sądu Najwyższego w sprawie spółdzielni mieszkaniowej domagającej się odszkodowania od gminy, która nie zapewniła eksmitowanemu lokalu socjalnego.

· „Stare lodówki odwozimy do sklepów”- to nasz komentarz do nowych przepisów o zużytym sprzęcie elektronicznym.

W lipcowym numerze piszemy też o nowych skrzynkach na listy. Z publikacji „Czas na nowe skrzynki pocztowe” zainteresowani dowiedzą się, na jakie szczegóły zwracać uwagę, zamawiając nowe skrzynki. 

 Trzy publikacje poświecono zbiórce i segregacji odpadów.

Krzysztof Pławski pisze o tym, jak „Zbierają i segregują odpady” członkowie stowarzyszenia EKON.

Działalność EKONU komentuje Witold Kalinowski, porównując efektywność tego rozwiązania z niedogodnością stosowania dyrektywy unijnej, przewidującej stawianie na każdej posesji siedmiu pojemników na rożnego rodzaju odpady. 

 Ćwiczenia z logiki

Witold Kalinowski

Za siedmioma śmietnikami

czyli: jak uchwaliłem bubla

1) Pojemniki w kolorze niebieskim – przeznaczone na odpadowe opakowania z papieru i tektury,

2) Pojemniki w kolorze białym - przeznaczone na odpadowe opakowania  ze szkła bezbarwnego,

3) Pojemniki w kolorze zielonym - przeznaczone na odpadowe opakowania ze szkła kolorowego,

4) Pojemniki w kolorze żółtym - przeznaczone na odpadowe opakowania z metali, tworzyw sztucznych oraz wielomateriałowe,

5) Pojemniki w kolorze czerwonym – przeznaczone na zbierane łącznie odpady surowcowe,

6) Pojemniki w kolorze brązowym - przeznaczone na odpady ulegające biodegradacji,

7) Pojemniki w kolorze bliżej nieokreślonym – przeznaczone na odpady pozostałe czyli niesegregowane.
   Co najmniej siedem pojemników na śmieci będzie musiał już wkrótce, pod karą administracyjną, ustawić każdy właściciel nieruchomości w Warszawie – w tym każda wspólnota mieszkaniowa. Tak uchwaliła Wysoka Rada tego miasta. Słowo „pojemnik” brzmi dumnie – i słusznie: ma on bowiem mieścić od 0,5 do 3,5 metrów sześciennych, w zależności od wielkości budynku. Tylko tam, gdzie mieszkańców jest nie więcej niż 20, władza łaskawie zezwoliła na używanie toreb plastikowych, też - rozumie się – w odpowiednich kolorach. Nadto (dla daltonistów) na każdym pojemniku musi się znaleźć duży, czytelny napis, informujący, co do tego pojemnika wolno wrzucać, a czego nie. 

   W uchwale Wysoka Rada zawarła też wiele innych doniosłych i potrzebnych postanowień; z braku miejsca przytoczę tylko jedno: „§ 32. Właściciele zwierząt domowych są zobowiązani do bezzwłocznego usuwania odchodów tych zwierząt z terenów przeznaczonych do wspólnego użytku. Odchody należy umieszczać w oznakowanych pojemnikach, koszach ulicznych lub pojemnikach na niesegregowane odpady komunalne”. Wybrałem ten paragraf, bo stwarza on wiele, jakże potrzebnych stolicy miejsc pracy. Według moich obliczeń bowiem, aby wyegzekwować ten przepis, trzeba zatrudnić co najmniej tylu funkcjonariuszy straży miejskiej, ile jest w Warszawie psów, zgodnie z klasyczną formułą Wojciecha Młynarskiego: „Na każdego mieszkańca jeden szeryf przypada, jeden szeryf na jednego mieszkańca”. Chociaż znam taką wspólnotę w Warszawie gdzie jedna Pani z parteru stale przesiadująca w  otwartym oknie, wychowała już cały dom: wszyscy sprzątają po swoich pieskach.

   Ci spośród Czytelników, którzy wiedzą, że jestem radnym stołecznego miasta, mogą jednak zapytać: „Wysoka Rada? Czy to przypadkiem nie ty zafundowałeś nam ten pasztet?”. Ze skruchą przyznaję: tak, ja. Nie dość że byłem obecny przy głosowaniu, to jeszcze podniosłem rękę „za”. Mam jednak na swoje usprawiedliwienie dwa argumenty. Po pierwsze, głosowanie odbyło się w czternastej godzinie obrad i choć upał zelżał,  to i tak podobnie jak większość radnych - nie bardzo już wiedziałem, za czym głosuję. Po drugie, nie przeczytałem wcześniej „Regulaminu utrzymania czystości”, który był przedmiotem tej uchwały, bo ani przez chwilę na myśl mi nie przyszło, że sporządzony przez kompetentnych urzędników miejskich projekt może zawierać takie rzeczy.

   Nie ma jednak tego złego, co by na dobre (dla mnie) nie wyszło. Teraz mogę obiecać Wam – drodzy Czytelnicy, drodzy Ziomkowie z Warszawy – że dołożę wszelkich starań, aby poprawić ten regulamin (mam już pewne pomysły, a kto ciekaw, niech zajrzy na poprzednie strony). Uczynię to jednak dopiero w następnej kadencji Wysokiej Rady. Kto więc chciałby pozbywać się śmieci w sposób mniej europejski, a bardziej zgodny ze zdrowym rozsądkiem – nie ma innego wyjścia, jak głosować na mnie w nadchodzących wyborach.

