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Wstęp wolny

Prosimy zabrać ze sobą zaproszenie na Targi Światło 

i Elektrotechnika 2006, które dołączyliśmy do czasopisma

 Konsekwencje wydzielania nieruchomości po obrysie budynku omawia Janusz Gdański w artykule „Nasze podwórko”. Autor podpowiada, w jaki sposób wspólnoty, którym gminy sprzedały jedynie grunt pod budynkiem mogą stać się właścicielami swoich podwórek, korzystając ze znowelizowanej 21 sierpnia 1997 r. ustawy o gospodarce nieruchomościami. Inna dobra rada doświadczonego zarządcy dotyczy sposobu „pozbycia się” przez spółdzielnie mieszkaniowe nadmiernie dużych działek, aby nie utrzymywać dróg publicznych. 

Jak zawierać korzystne umowy z towarzystwami ubezpieczeniowymi, jak księgować wydatki i wpływy z tytułu ubezpieczeń, jak uzyskać zwolnienie z podatku CIT doradza Główny Księgowy, Krzysztof Dziewior w artykule „Zasady ewidencji i opodatkowania wydatków i wpływów związanych z obsługą inkasa składek ubezpieczeniowych płaconych przez członków spółdzielni mieszkaniowych”.

W artykule „Odpowiedzialność ubezpieczyciela za szkodę wyrządzoną przez wspólnotę jej członkowi” będącym komentarzem do uchwały Sądu najwyższego z dnia 28 lutego 2006 r. wyjaśniamy, kiedy zakład ubezpieczeń odpowiada za szkody wyrządzone przez wspólnotę jej członkowi wskutek nienależytego wykonywania zarządu nieruchomością. 

Wspólnota mieszkaniowa może mieć statut, choć jego uchwalenie nie jest obowiązkowe. Analizując postanowienia konkretnego statutu wspólnoty Włodzimierz Witakowski zwraca uwagę na to, że niektóre zapisy tego statutu są sprzeczne z przepisami ustawy o własności lokali. Z lektury artykułu „Statut we wspólnocie” czytelnik dowie się,  w jakich przypadkach uchwalenie statutu jest potrzebne i jakie przepisy powinny być w nim ujęte. 

Edward Kurzeja w artykule „Kontrola we wspólnocie mieszkaniowej” polemizuje z  tezami artykułu „Doroczne zebranie wspólnoty”, który ukazał się w nr 2/2006 naszego miesięcznika. Kontrowersje budzi przede wszystkim „Prawo kontroli”. Autor przypomina, że zgodnie z przepisami ustawy o własności lokali prawo kontroli zarządu przysługuje każdemu z właścicieli, nie jest natomiast przewidziane w ustawie powoływanie specjalnych organów kontrolnych, np. rad nadzorczych czy komisji rewizyjnych. Na przykładzie jednej z warszawskich wspólnot mieszkaniowych autor pokazuje, w jaki sposób komisja rewizyjna utrudnia (nawet paraliżuje) działania, podejmowane przez zarząd i jakim „zakulisowym” celom mogą służyć takie posunięcia.

Dowody złej atmosfery (podejrzeń, pomówień itp.) we wspólnotach mieszkaniowych znalazły też wyraz w listach do redakcji. Czytamy w nich m. in.:

· o uprawnieniach komisji rewizyjnej

· o pisaniu paszkwili i podważaniu autorytetu zarządu wspólnoty mieszkaniowej („Odpowiedzialność za słowo”)
· o funkcji prezesa zarządu wspólnoty mieszkaniowej – i różnych sposobach wyboru prezesa
· o przekroczeniu uprawnień przez zarząd
· o – budzącym wątpliwości i sprzeciw - zbieraniu głosów przez sprzątaczkę, aby można było podjąć uchwały. 
· o reprezentowaniu wspólnoty przed sądem
· o ponoszeniu kosztów przegranej sprawy sądowej(autor precyzuje, w jakim przypadku właściciele lokali mogliby dochodzić od zarządu kosztów, poniesionych przez wspólnotę w związku z przegraną przez nią sprawą)
Inne listy do redakcji dotyczą:

■ Podatku VAT we wspólnocie

■ Wynagrodzenia sprzątaczki (dodatkowymi stałymi premiami)

■ Likwidacji zsypów

W komentarzu do wyroku Sądu Apelacyjnego(„Operator publiczny w budynku”)  piszemy o tym, w jaki sposób – i w oparciu o jakie akty prawne - spółdzielnia mieszkaniowa może dochodzić od firmy telekomunikacyjnej (będącej właścicielem telewizji kablowej) odpłatności za bezumowne korzystanie z nieruchomości spółdzielni. 

Problemy techniczne w domach wspólnot mieszkaniowych znalazły miejsce w publikacjach:

■ Włodzimierza Witakowskiego „Opłacalna termomodernizacja”

■  Krzysztofa Mietelskiego: „Aktywna ochrona odgromowa budynków mieszkalnych” (Autor wyjaśnia, dlaczego, zwłaszcza w południowej Polsce, należy instalować nowoczesne, aktywne ostrze odgromowe, znane pod nazwą handlową: Akcelerator Impaktów Piorunowych SE O. 

 Ponadto: w naszym stałym cyklu: „Zintegrowane systemy informatyczne dla zarządców nieruchomości” – część 14 Roman Kawecki w artykule „System – a organizacja formalna” porusza problem wpływu zintegrowanych systemów informatycznych na formalną strukturę informatyczną przedsiębiorstwa, zajmującego się zarządzaniem zasobami mieszkaniowymi. Autor pokazuje, w jaki sposób zastosowanie zintegrowanego systemu informatycznego wpływa na konkurencyjność firmy zarządzającej. 

