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W styczniowym numerze  „MiW” czołowe miejsce zajmują publikacje, dotyczące podatku CIT. W poprzednim numerze naszego czasopisma doradzaliśmy, jak prawidłowo prowadzić zapisy ewidencji księgowej we wspólnocie mieszkaniowej, by w 2007 roku płacić jak najmniejszy podatek dochodowy od osób prawnych, podawaliśmy także przykłady rozliczeń w 2007 roku w zestawieniu z rokiem poprzednim. Do wyjaśnienia pozostawała sprawa zdefiniowania pojęcia „zasoby  mieszkaniowe i gospodarka zasobami mieszkaniowymi. 

Publikacja „Podatek CIT w 2007 roku” zawiera m. in. wyjaśnienie Ministerstwa Finansów na ten temat. 

Komentując ten list Krzysztof Hubert Dziewior stwierdza, że jest to „Wyjaśnienie, które nie stanowi wykładni” i szczegółowo uzasadnia swoje stanowisko.   

W numerze przedstawiamy „Nasze propozycje” znowelizowania zapisu  art. 17 ust 1 pkt. 44 ustawy o podatku CIT oraz dodania punktu 45 (w w.w. artykule), dotyczącego zwolnienia od podatku. 

W „Informacji dla zarządów wspólnot mieszkaniowych” Krzysztof Dziewior doradza zarządom, aby złożyły zawiadomienie o wyborze statusu „małego podatnika”. Publikację uzupełnia wzór takiego zawiadomienia do urzędu skarbowego.

Seminaria na temat nowych zasad podatkowych 

● 8 lutego 2007 dla spółdzielni

● 12 lutego 2007 dla wspólnot

Seminaria odbędą się w Warszawie, 

przy ul. Czackiego 3/5 s.A

Wykładowca – Krzysztof Dziewior 

W  artykule „Wspólna droga i koszty”  Główny Księgowy doradza, w jaki sposób zorganizować zarządzanie np. wspólną drogą osiedlową.

W jaki sposób podzielić koszty, związane z budową garaży na działce wspólnoty, w sytuacji, gdy nie wszyscy właściciele będą z nich korzystać, a budowa będzie przebiegała etapami podpowiada Włodzimierz Witakowski w artykule „Inwestycja na wspólnym gruncie”

Styczeń i luty – to miesiące, w których najczęściej odbywają się doroczne zebrania członków wspólnot mieszkaniowych.  

Witold Kalinowski w artykule „Zebranie właścicieli lokali” omawia sposób przygotowania i prowadzenia dorocznego zebrania.  

Problemy zarządzania zajmują ważne miejsce w każdym numerze naszego czasopisma. W artykule „Art.185 ustawy o gospodarce nieruchomościami a umowa o zarządzanie” Janusz Gdański zwraca uwagę na konsekwencje powierzania zarządzania nieruchomością wspólną osobie fizycznej lub prawnej – jeśli umowa nie ma formy aktu notarialnego.

Zarządcom nieruchomości „skazanym” na informatykę, polecamy książkę autora cyklu publikacji z tej dziedziny, Romana Kaweckiego „Informatyka w zarządzaniu nieruchomościami”. W obszernej recenzji prezentujemy poszczególne części tej pracy: „Pojęcie i znaczenie Zintegrowanego Systemu Informatycznego”, „ZSI – inteligentny pomocnik zarządcy nieruchomości”, „Zanim uruchomimy Zintegrowany System Informatyczny. Przygotowanie wdrożenia”. W części czwartej omówiono „Zintegrowany System Informatyczny wspomagający zarządzanie nieruchomościami a w piątej- „Infrastrukturę ZSI”.  

Lekturą wartą polecenia zarządcom jest również „Bezpieczna nieruchomość” – poradnik, wydany przez Polski Oddział Instytutu Zarządzania Nieruchomościami IREM. Publikujemy fragment książki, w którym autorzy doradzają jak postępować, gdy wycieka gaz. 

Jak rekompensować  (jak wyceniać) krzywdy tj. szkody niemajątkowe powstałe na skutek katastrofy budowlanej, takie jak uszkodzenie ciała, rozstrój zdrowia czy wreszcie – długotrwałe uwięzienie pod gruzami? Jakimi przesłankami kierować się w orzecznictwie w tej trudnej dziedzinie? Przeczytamy o tym w artykule Krzysztofa Lewandowskiego „Szkoda niemajątkowa”.

Dobra wiadomość dla zarządów wspólnot mieszkaniowych:

W roku 2007 budżet państwa przeznaczy na premie termomodernizacyjne 250 mln. zł. Nigdy nie było tak dużej kwoty do wykorzystania.

„MiW” chętnie udostępnia swoje lamy na dyskusje zarządców nieruchomości. Autorem artykułu dyskusyjnego „Wspólnota „sprzedaje” strych” jest Janusz Gdański, który polemizuje z artykułem zamieszczonym w numerze 12/2006 „MiW” pióra Włodzimierza Witakowskiego. Autor proponuje rozwiązania, sprawdzone w praktyce, i, jego zdaniem, korzystniejsze finansowo dla wspólnoty mieszkaniowej.

Problem rozliczeń, jak zwykle, zajmuje poczesne miejsce na łamach naszego miesięcznika. 

Włodzimierz Witakowski w artykule „Zamiast wymiany liczników” proponuje oszczędne, poprawne pod względem prawnym i ekonomicznym,  rozwiązanie problemu wymiany starych liczników prądu w garażach.

Sąd Najwyższy podjął uchwałę (19 maja 2006 r. ) w sprawie zasad rozliczania przez wspólnotę mieszkaniową kosztów związanych z eksploatacją instalacji cieplnej służącej do użytku właścicieli poszczególnych lokali. Z publikacji „Sąd Najwyższy o rozliczaniu c.o.” czytelnik dowie się, „Czy wspólnota mieszkaniowa może podjąć uchwałę o obciążeniu właścicieli lokali obowiązkiem zapłaty zaległych świadczeń wynikających z zawartej przez nią umowy z dostawcą energii cieplnej, jeżeli energia ta była przeznaczona i została faktycznie spożytkowana na potrzeby nieruchomości lokalowych?” 

W odpowiedziach na listy pojawiły się problemy:

 niesprawiedliwego, zdaniem czytelnika „Rozliczania c.o.”,

wymiany wodomierzy, finansowania wymiany skrzynek pocztowych, 
wystawiania dwóch naliczeń dla małżonków, którzy po rozwodzie zajmują nadal wspólny lokal, wniesienia „Pozwu przeciw wspólnocie” w przypadku ewidentnej kradzieży wody (ogromnej rozbieżności wskazań wodomierza głównego i sumy wskazań wodomierzy w lokalach), obciążania kosztami remontu balkonów.

Odpowiadając na listy informujemy również

● Jak postąpić, gdy w małej wspólnocie nie można podjąć uchwały jednomyślnie? 
● Co powinien zrobić zarząd po licytacji mieszkania właściciela, zalegającego z opłatami? 
● Jakie konsekwencje powinien ponieść zarząd i rada nadzorcza spółdzielni, w której doszło do sprzecznej z postanowieniami prawa budowlanego i zakwestionowanej przez inspektora nadzoru budowlanego zabudowy korytarza ?

● Jak rozłożyć koszty remontu dachu, jeśli w jednym budynku znajduje się zarówno spółdzielnia jak i wspólnota mieszkaniowa 

Ćwiczenia z logiki

Dochody wspólnoty,

czyli trudna sztuka czytania

Witold Kalinowski

   Wielokrotnie pisałem na tych łamach, że wspólnota mieszkaniowa – jeśli chce – może sobie na zarządcę a nawet na księgowego wybrać analfabetę. Jest to prawda – bo zgodnie z kodeksem cywilnym we wspólnocie obowiązuje zasada: „wolnoć Tomku w swoim domku”, a żadna ustawa nie ogranicza swobody właścicieli w gospodarowaniu własnym majątkiem, a więc także w zatrudnianiu personelu do obsługi tego majątku. Jednak publikowanie tej prawdy nie było – jak dziś widzę – najlepszym pomysłem. Zbyt wiele wspólnot wzięło ją sobie do serca i zastosowało w praktyce.

   Dowodzi tego powtarzająca się od lat publiczna debata w kwestii opodatkowania dochodów wspólnoty. Dotychczas scenariusz był taki: sejm ogłasza (zwykle w ostatniej chwili czyli w listopadzie) kolejną ustawę o CIT, a w niej zwolnienie z podatku dochodów na cały rok następny. Potem jest pół roku względnej ciszy; ale w maju sejm zabiera się do pracy nad nowym budżetem i nowymi podatkami – a wspólnoty wpadają w popłoch i organizują lobbing na rzecz kolejnego zwolnienia podatkowego. I tak aż do listopada, kiedy znów można odetchnąć, bo niezawodny sejm zwolnienie przyznał.

   W tym roku sprawy mają się gorzej, bo w radosnej twórczości sejmu coś zazgrzytało. Zwolnienie wprawdzie jest, ale dotyczy wyłącznie dochodów uzyskanych „z gospodarki zasobami mieszkaniowymi”. A ponieważ nawet najstarsi górale nie wiedzą. co to takiego „zasób mieszkaniowy”, więc wspólnoty wynajmują za pieniądze ekspertów, by im pomogli fiskusa przechytrzyć, a eksperci skwapliwie i masowo się tej roboty podejmują.

   Ekspertów rozumiem, bo pieniądz nie śmierdzi. Gorzej z doradcami darmowymi, od których roi się np. na forach internetowych. A to, że wspólnoty rad słuchają, ostatecznie utwierdza mnie w przekonaniu, że ludzie popadli we wtórny analfabetyzm.

   Toż w ustawie o własności lokali jak wół napisano (art.12 ust.2), że przychody z nieruchomości wspólnej przypadają właścicielom lokali. A skoro im przypadają, to nie przypadają wspólnocie. A skoro nie przypadają wspólnocie, to wspólnota żadnych przychodów nie ma. A jak nie ma przychodów, to i dochodów mieć nie może. A jak nie ma dochodów. to nie można jej podatkiem od dochodów obciążyć.

Konsultacje

 dla wspólnot mieszkaniowych odbywają się w Warszawie przy ul. Koszykowej 10 (wejście od Al. Przyjaciół, zielone drzwi) w lokalu Warszawskiego Zarządu Regionalnego PiS

Prosimy do nas dzwonić w czwartki w godz. 14.00-16.00, 

tel. 022 621 37 18 

lub odwiedzać również w czwartki 14.00-16.00







