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 W numerze: 

● Rady głównego księgowego dotyczące podatku CIT  w 2007 roku.

● Artykuły na zamówienie:

- Udzielenie pełnomocnictwa

· Zawarcie umowy z firmą sprzątającą, a także

kodeks etyki zarządcy

lektury zarządców – o pomiarach powierzchni oraz

problemy termomodernizacji.
W numerze marcowym „Mieszkania i Wspólnoty” kontynuujemy temat rozliczeń podatku CIT we wspólnotach i spółdzielniach mieszkaniowych. Odpowiadając na wątpliwości księgowych i zarządów Krzysztof Dziewior przed sankcjami karno-skarbowymi, jakie grożą wspólnocie w przypadku nieprawidłowego określenia wysokości podatku CIT. Główny księgowy wyjaśnia, czy pożytki z reklam (wynajmu ściany) i lokat są objęte opodatkowaniem podatkiem CIT. Rozwiewa też wątpliwości na temat księgowania i rozliczania wkładów budowlanych w spółdzielni mieszkaniowej. Czytelnicy dowiedzą się też, w jakich przypadkach spółdzielnia mieszkaniowa może – zgodnie z prawem – utworzyć fundusz rezerwowy. 

Księgowi dowiedzą się też, jak kwalifikować wydatki na kosze na psie odchody, jak zaksięgować zwrot kosztów niesłusznie pobranych za wodę i odprowadzone ścieki (w sytuacji, gdy wspólnota dowiodła faktu uszkodzenia wodomierza), w jakim przypadku  wspólnota posiadająca hydrofornię wspólną dla kilku budynków i odsprzedająca wodę innym wspólnotom staje się podatnikiem podatku VAT.

Problem rozliczeń porusza także Janusz Gdański w artykule „Gmina nie wpłacała na fundusz remontowy”. 

Marzec to miesiąc dorocznych zebrań wspólnot mieszkaniowych. Zdarza się jednak, że niektórzy właściciele nie mogą osobiście uczestniczyć w tych zebraniach. Włodzimierz Witakowski omawia formy „Udzielania pełnomocnictwa”. 

Informujemy też, w jaki sposób udziela pełnomocnictwa właściciel, przebywający za granicą,  i jak, w tym przypadku, potwierdzić zgodność podpisu mocodawcy.

Odpowiadając na prośbę wspólnoty mieszkaniowej z Poznania, publikujemy Artykuł na zamówienie omawiający warunki „Zawarcia umowy z firmą sprzątającą”. Artykuł uzupełnia wzór umowy zawartej na czas nieoznaczony z jednoosobową firmą sprzątającą. 

„Standardy zawodowe zarządców”, zamieszczone w bieżącym numerze „MiW”, stanowią podstawę etyki zarządcy. Ministerstwo Budownictwa uzgodniło je z federacjami, zrzeszającymi stowarzyszenia zarządców nieruchomości. Postanowienia, zawarte w „Standardach” obejmują takie zagadnienia jak: dbałość o prestiż zawodu, współpracę między zarządcami, tajemnicę zawodową, obsługę finansową, obowiązek informowania klienta, prowadzenie dokumentacji nieruchomości i sposoby postępowania w przypadku konfliktu interesów.

Zaproszenie do udziału w VIII MIĘDZYNARODOWEJ  KONFERENCJI  NAUKOWO – TECHNICZNEJ

„PRZYJAZNY  DOM – DYREKTYWA  W  SPRAWIE CHARAKTETYSTYKI   ENERGETYCZNEJ  BUDYNKÓW”



Krynica Zdrój 23-25.o5.2007r.

PATRONAT HONOROWY – MINISTER BUDOWNICTWA

Tematyka  Konferencji:

1.Obowiązki właścicieli i zarządców budynków wynikające z Dyrektywy Unii Europejskiej NR 2002/91/EC z 16.12. 2002 roku w sprawie charakterystyki energetycznej budynków w zakresie świadectw energetycznych i kontroli efektywności urządzeń. 

2.Kontrole i ocena

   -  Zasady kontroli i oceny kotłów ze względu na efektywność energetyczną – zagadnienia prawne i techniczne.

-  Ocena instalacji grzewczych ze względu na efektywność energetyczną – zagadnienia prawne i techniczne. 

3. Świadectwa energetyczne
   - Kryteria oceny energetycznej budynków istniejących i nowo wznoszonych.

   -  Metodologia oceny energetycznej budynku (algorytm).

   -  Standard świadectwa energetycznego.

4. Koszty ogrzewania i zużycia c.w.u. w lokalach – metody rozliczeń

   - Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady” w sprawie efektywności końcowego wykorzystania energii oraz usług energetycznych”
- Rozliczanie kosztów ogrzewania w budynku po dwóch latach obowiązywania       ustawy Prawo Energetyczne / art. 45a /

-  Regulamin podstawą rozliczeń kosztów ciepła w budynku
-   Praktyczne aspekty realizacji ustawy Prawo Energetyczne / art. 45a / – wnioski. 

-   Informacja o zmianach w normach EN-834  i  EN-835 / podzielniki kosztów ogrzewania /.

  5.  Przyjazny dom – działania wspomagające właścicieli i zarządców budynków: informacja – edukacja - promocja

6. Problematyka ogrzewania i wentylacji budynku w aspekcie dyrektywy

Zgłoszenia do Sekretariatu Konferencji : Instytut Techniki Grzewczej i Sanitarnej  26-600 Radom, ul Wilcza 8

tel.: 0-48 362 83 75, fax.: 0-48 363-45-30, e mail: honk@itgs,radom,pl Informacje o konferencji w internecie: www.itgs.radom.pl
Wiosną rozpoczynają się remonty domów wspólnot mieszkaniowych.

Tomasz Wróbel w artykule „ Termomodernizacja – moda czy konieczność” udowadnia konieczność przeprowadzenia tego rodzaju inwestycji.

W 2007 roku budżet Państwa przekazał na premie termomodernizacyjne 250 mln. złotych. To największa kwota od początku istnienia funduszu. Wspólnoty maja szansę wyremontować swoje domy, bowiem państwo zwróci jedna czwartą zaciągniętego przez nie kredytu. Praktyczne wskazówki w artykule „Jak uzyskać premię termomodernizacyjną”.

W cyklu „Lektury zarządców” polecamy książkę Władysława Korzeniewskiego: „Zasady obmiaru i obliczania powierzchni i kubatury budynków”. W Polsce od lat trwa zamieszanie i nieład w stanie prawnym i normalizacji zasad obmiaru i obliczania powierzchni, kubatury budynków. Autor poradnika, teoretyk i praktyk prawa budowlanego ujmuje kompleksowo problemy związane z zasadami obmiaru i obliczania powierzchni użytkowych mieszkań i kubatury budynków, co jest niezwykle cenne dla zarządców i inwestorów.

● Usługi, które pozwolą obniżyć opłaty za ciepło: zastosowanie opomiarowania i nie ryczałtowego, specjalistycznego systemu rozliczeń poleca Wojciech Grela z ISTA Polska.

● PKO BP proponuje nowe pakiety usług dla wspólnot mieszkaniowych: Pakiet NASZA MAŁA WSPÓLNOTA i NASZA WSPÓLNOTA PREMIUM.

W jakim przypadku zadłużenie właściciela we wspólnocie ulega przedawnieniu piszemy w artykule: „Dłużnik we wspólnocie”.

Odpowiadając na listy czytelników, piszemy o:

● przedawnieniu roszczeń w stosunku do inwestora,

● terminie rozliczania zaliczek,

 ● warunkach, jakie muszą być spełnione, aby nadwyżki finansowe na koncie eksploatacyjnym można było przenieść na fundusz remontowy,

● sposobach zmiany zarządu, w oparciu o różne zapisy ustawy o własności lokali,

● trybie podejmowaniu uchwał.

Krótko piszemy o:

● Projekcie nowelizacji k.c. na temat „Służebności przesyłowej”,

● Projekcie ustawy „O utrzymaniu czystości”

● Wyroku Sądu Apelacyjnego z 7 lutego 2006 dotyczącym głosowania 1 właściciel – 1 głos
Konsultacje

 dla wspólnot mieszkaniowych odbywają się w Warszawie przy ul. Koszykowej 10 (wejście od Al. Przyjaciół, zielone drzwi) w lokalu Warszawskiego Zarządu Regionalnego PiS

Prosimy do nas dzwonić w czwartki w godz. 14.00-16.00, 

tel. 022 621 37 18 

lub odwiedzać również w czwartki 14.00-16.00

