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Mieszkanie i Wspólnota  nr 5/2007

W numerze:

● O tym, jakie warunki muszą być spełnione, dla zachowania bezpieczeństwa pożarowego (ciąg dalszy rozważań zamieszczonych w numerze kwietniowym).

● Główny księgowy komentuje przepisy, dotyczące podatków CIT i PIT

● Zastanawiamy się, czy warto rozliczać każdy budynek oddzielnie w przypadku, gdy wspólnota mieszkaniowa składa się z kilku domów.

● Amatorzy kominków w blokach dowiedzą się, jakie przeszkody prawne i techniczne napotkają podczas realizacji wymarzonych obiektów.

Spis treści
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Zapraszamy na naszą stronę internetową

www.mieszkanie-i-wspolnota.pl

W majowym numerze zwracamy szczególną uwagę na warunki bezpieczeństwa pożarowego. Zagadnienie to stanowi część cyklu, poświęconego bezpieczeństwu mieszkańców domów wielorodzinnych. Autor, mgr inż. architekt Władysław Korzeniewski, omawiając „Odległości budynków wielorodzinnych od innych budynków” powołuje się na przepisy techniczno-budowlane, zawarte w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002.  Bierze też pod uwagę przepisy o ochronie przeciwpożarowej, które znalazły się w rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z 21 kwietnia 2006 r.

Z artykułu czytelnik dowie się, w jakich przypadkach, ze względów bezpieczeństwa, odległość „ustawową”  między domami należy zwiększyć o 50 proc., i w jakich przypadkach dopuszczalne jest zmniejszenie tej odległości.

Przejrzysty szkic pokazuje najmniejsze (dopuszczalne) odległości budynków mieszkalnych od granicy sąsiadujących z nimi działek nie zabudowanych. Czytelnik znajdzie też wskazówki, dotyczące bezpiecznych odległości między domami wielorodzinnymi a zbiornikami gazu płynnego czy oleju opałowego. 

Tematykę bezpieczeństwa poruszył też Krzysztof Pławski w komentarzu do znowelizowanego prawa budowlanego pt. „Trzeba dbać o budynek”. Zarządcy i zarządy domów wspólnot mieszkaniowych dowiedzą się o wprowadzeniu nowych, obowiązkowych kontroli obiektów i terminach, w których należy ich dokonać.

Mieszkańcy bloków, marzący o posiadania kominka w swoim mieszkaniu pragną go zbudować „bez zbędnych formalności” tj. bez pozwolenia na budowę i bez zgody wspólnoty na taką inwestycję. Włodzimierz Witakowski w artykule „Kominek w bloku” omawia przepisy regulujące budowę kominka. Autor uświadamia amatorom kominków, że każdy kominek musi być przyłączony do własnego, samodzielnego przewodu kominowego dymowego o odpowiednich wymiarach. Co to oznacza w praktyce – dowiedzieć się można z lektury artykułu.

Główny księgowy, Krzysztof Dziewior kontynuuje cykl publikacji „O podatkach CIT i PIT”. W swoim artykule precyzuje, czym jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi. 

Odpowiada też na wątpliwości czytelników:

● Czy odsetki od zaległości w opłatach eksploatacyjnych, jak również sprzedaż wieczystego użytkowania przez spółdzielnię jest opodatkowana podatkiem CIT?

 ● Które dochody spółdzielni mieszkaniowych są opodatkowane podatkiem dochodowym i jak ustalić podstawę ich opodatkowania?

● Czy tworzony przez spółdzielnię mieszkaniową fundusz na remonty należy naliczać od wszystkich budynków i lokali?

● Czy diety otrzymywane przez członków zarządu wspólnoty mieszkaniowej  z tytułu pełnienia powierzonej im funkcji korzystają ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem dochodowym od osób fizycznych?

● Czy zaliczki, naliczone właścicielom we wspólnocie mieszkaniowej, są przychodami w myśl art. 12 ustawy o podatku CIT, a koszty związane z utrzymaniem nieruchomości wspólnej oraz eksploatacją indywidualnych lokali są kosztami uzyskania przychodu w myśl art. 15 ustawy?

Główny księgowy odpowiada na te pytania, analizując przepisy ustaw: o własności lokali, o podatku dochodowym od osób fizycznych, o spółdzielniach mieszkaniowych oraz orzecznictwo NSA.

Czy możliwe jest odrębne rozliczanie przychodów i kosztów we wspólnocie, składającej się z kilku domów? Jakie przepisy pozwalają na takie rozliczenia? Wątpliwości rozstrzyga Andrzej Kwiatkowski w publikacji: „Odrębne rozliczanie budynków”. 
Włodzimierz Witakowski pisze o problemach, wynikających z „Błędnie wyliczonych udziałów”. Autor doradza, na jakiej podstawie i w jaki sposób sprawnie dokonać zmiany wysokości udziałów właścicieli w nieruchomości wspólnej. 

Nasi specjaliści wyjaśniają:

W jakim przypadku małą wspólnotą mieszkaniową można zarządzać tak jak dużą – tj. zgodnie z przepisami ustawy o własności lokali

Komu przysługuje „Prawo kontroli dokumentów” i jak korzystać z tego prawa.

Czym jest, w świetle Prawa Budowlanego, dokumentacja techniczna i czy jest obowiązek jej przechowywania. Kto powinien pokryć koszty „Odtworzenia dokumentacji”?

„Czy wspólnocie potrzebny statut” zastanawia się Janusz Gdański, analizując sytuację wieloosobowego zarządu, którego członek w trakcie kadencji rezygnuje z pełnienia obowiązków. Czy statuty i nie profesjonalnie sporządzone regulaminy rzeczywiście ułatwiają funkcjonowanie zarządów wspólnot mieszkaniowych?

Zamieszczamy też obszerne omówienie Raportu 2006 – „O naprawie sytuacji mieszkaniowej”. 

Odpowiadając na listy piszemy o:

● uproszczonej ewidencji we wspólnotach mieszkaniowych;

● naliczaniu podatku VAT od usługowego prowadzenia ksiąg rachunkowych;

● uzasadnieniu prawnym dla dofinansowania przez wspólnotę budowy chodnika, który wprawdzie należy do gminy, lecz służy wygodzie członków wspólnoty mieszkaniowej.

Czytelnik dowie się też:

● Czy zarząd wspólnoty mieszkaniowej może, zgodnie z postanowieniami ustawy o ochronie danych osobowych, udostępnić dane osobowe właścicieli lokali administratorowi i firmie rozliczeniowej?

● Jakie konsekwencje poniosą uparci właściciele, nie wyrażający zgody na zamontowanie podzielników kosztów c.o. ani na płacenie zgodnie z regulaminem rozliczania ciepła?

● Jakie będą skutki samowolnego odłączenia lokalu od c.o.?

● Co może zrobić zarząd w przypadku, gdy właściciele lokali nie podjęli uchwały o zakupie wodomierzy?

Konsultacje

 dla wspólnot mieszkaniowych odbywają się w Warszawie 

● przy ul. Koszykowej 10 (wejście od Al. Przyjaciół, zielone drzwi) Prosimy do nas dzwonić w czwartki w godz. 14.00-16.00, 

tel. 022 621 37 18 lub odwiedzać również w czwartki 14.00-16.00

● w środę w godz. 14.00-16.00 (dla wspólnot i spółdzielni mieszkaniowych) w biurze poselskim Andrzeja Czumy przy ul Nowy Świat 41a, tel 022 692-72-28 

Zapraszamy
