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Mieszkanie i Wspólnota  nr 11/2007

 Zamówienie prenumeraty

 Zamawiam prenumeratę miesięcznika „Mieszkanie i Wspólnota” na rok 2008

Nazwa instytucji lub imię i nazwisko............................................................................

ul...................................................nr domu........................nr mieszkania......................

kod.............................miejscowość................................................................................

tel..................................................e-mail........................................................................

NIP.................................................................................................................................

Roczna prenumerata 156 zł, półroczna 78 zł

Należność w wysokości (156 zł x liczba egzemplarzy)..................................................

wpłaciliśmy na konto: Wydawnictwo Centrum sp. z o.o. 01-917 Warszawa, ul Petofiego 1a/38

Kredyt Bank S.A. 94 1500 2022 1220 2000 1240 0000

fax: (022) 834-48-11 email: redakcja@mieszkanie-i-wspolnota.pl

..............................

data i podpis

VAT

i  spółdzielnie mieszkaniowe

w interpretacji urzędów skarbowych

wyboru dokonał

KRZYSZTOF DZIEWIOR

Zamówienie

Zamawiam książkę „VAT i  spółdzielnie mieszkaniowe”

Nazwa instytucji lub imię i nazwisko............................................................................

ul...................................................nr domu........................nr mieszkania......................

kod.............................miejscowość................................................................................

tel..................................................e-mail........................................................................

NIP.................................................................................................................................

Należność w wysokości (32 zł x liczba egzemplarzy)..................................................

wpłaciliśmy na konto: Wydawnictwo Centrum sp. z o.o. 01-917 Warszawa, ul Petofiego 1a/38

Kredyt Bank S.A. 94 1500 2022 1220 2000 1240 0000

..............................

data i podpis

W numerze:

● Inaugurujemy cykl artykułów, poświęcony prawidłowemu „Obliczaniu powierzchni użytkowej lokali”. Podstawy prawne tego ważnego zagadnienia omawia specjalista. mgr inż. arch. Władysław Korzeniewski (str. 17-23)

● Komentujemy uchwałę Sądu Najwyższego dotyczącą „Prawa współwłaściciela do wytaczania powództwa”  (str. 29-31)

● Jak poradzić sobie z właścicielem, uchylającym się od ponoszenia kosztów utrzymania nieruchomości wspólnej w sytuacji, gdy wszystkie zastosowane środki (łącznie z próbą eksmisji)  zawiodły -  „Wspólnota ma wyjście” (str. 26-27)

Spis treści

AKTUALNOŚCI
Wieczyste użytkowanie we własność za 10 procent

VAT do zwrotu Opłata za przyłącze kanalizacyjne

Własność a wpis do księgi wieczystej

Notariusz protokołuje zebranie

RACHUNKOWOŚĆ

CIT od najmu

Niesłuszne roszczenia spółdzielni

Premia bez podatku

Księgowanie pożyczki w spółdzielni Skarżyć do rady nadzorczej

Strona internetowa spółdzielni

Kredyt i własność

Adaptacja pomieszczeń i skutki podatkowe

Nie ma przysporzenia majątkowego

Typowe przysporzenie majątkowe

NORDdomator – rozwiązanie na zarządzanie

LISTY

Prawo własnościowe zamiast własności

Syn – darmozjad

Finansowanie remontu okien i balkonów

Nieważne decyzje

O indywidualnym glosowaniu

PRAWO

Obliczanie powierzchni użytkowej mieszkań

Sprzedaje gmina czy wspólnota?

Wspólnota ma wyjście

Brak zarządu i błędy zarządcy

Prawo współwłaściciela do wytaczania powództwa

Czy wspólnocie potrzebny statut

FELIETON

Porady belfra 

W numerze 11/2007 poradnika „Mieszkanie i Wspólnota” rozpoczynamy cykl publikacji dotyczących „Obliczania powierzchni użytkowej mieszkań”. Jest to zagadnienie niezwykłej wagi, gdyż właśnie na obliczeniach powierzchni użytkowej opierają się rozliczenia kosztu budowy, nabycia, utrzymania i przebudowy lokali mieszkalnych i użytkowych.

Na podstawie danych o powierzchni sporządza się akty notarialne, wpisy do ksiąg wieczystych – a w przyszłości w oparciu o wyniki pomiarów powierzchni lokali wyodrębnionych będzie naliczany podatek katastralny. Władysław Korzeniewski, autor cyklu, wybitny znawca tematu podkreśla, że stosowanie dwóch Polskich Norm w zakresie pomiarów oraz innych, nie skorelowanych z nimi aktów prawnych, prowadzi do tak dużych różnic w pomiarach powierzchni, iż podważa wiarygodność ich wyników. W części I cyklu autor omawia „Podstawy normowe i prawne” tzn. zasady obliczania powierzchni użytkowej (Pu) według Polskich Norm. 

Znakomite, przejrzyste tabele pozwolą czytelnikom zorientować się, dlaczego pomiary, dokonane w oparciu o różne normy, dają tak bardzo różne wyniki. Rysunki poziomego i pionowego rzutu przykładowego lokalu również ułatwiają zrozumienie zagadnienia – wyjaśniają, jak powstają różnice w obliczeniach. Dzięki trzeciej tabeli można porównać podstawy obliczeń powierzchni użytkowej (Pu) mieszkań w podziale na jej powierzchnię podstawową (Pp) i pomocniczą (Pd) według dawnych normatywów technicznego projektowania (NTP)

Aczkolwiek nie ma przeszkód w posługiwaniu się starszą lub nowszą polska normą, to jednak ich stosowanie obecnie nie jest obligatoryjne. Mgr inż. arch. Władysław Korzeniewski omawia więc nowsze regulacje prawne w dziedzinie obmiaru lokali tj. ustawę prawo geodezyjne i kartograficzne, rozporządzenie MPRiB, a przede wszystkim regulacje, dotyczące obliczania powierzchni lokali zawarte w ustawie o ochronie praw lokatorów.

Czytelnik artykułu pozna definicje: lokalu mieszkalnego, socjalnego i zamiennego oraz powierzchni użytkowej lokalu. Dowie się także, w jaki sposób, zgodnie z obowiązującym prawem, należy dokonać obmiaru lokalu – i którą normę  respektować w przypadku zaliczania pomieszczeń do Pu mieszkania. 

Można już składać zamówienie na nowe wydanie książki

 Krzysztofa  Dziewiora „Pozaksięgowa ewidencja wspólnot mieszkaniowych” Zamówienia można przesyłać pod adresem: Wydawnictwo Centrum, ul Petofiego 1a/38. 01-917 Warszawa

Cena 1 egz. 59 zł 

Problemy związane z zarządzaniem nieruchomością wspólną jak zwykle, poruszamy na łamach naszego czasopisma.

● Andrzej Kwiatkowski wyjaśnia, kto sprzedaje „Mieszkanie na strychu” – gmina czy wspólnota?

● Włodzimierz Witakowski dowodzi, że „Wspólnota ma wyjście”, i może sobie poradzić z właścicielem, notorycznie nie płacącym za media i na utrzymanie nieruchomości wspólnej, którego lokal jest obciążony hipoteką, przekraczającą wartość mieszkania. Co robić w sytuacji, gdy nie powiodła się sprzedaż tego lokalu na licytacji (nikt nie chciał kupić mieszkania z lokatorami)? 

● Jakie kardynalne błędy popełniła wspólnota mieszkaniowa z Olszyny wyjaśnia Andrzej Kwiatkowski w publikacji „Brak zarządu i błędy zarządcy”

● Edward Kurzeja, odpowiadając na pytanie: „Czy wspólnocie potrzebny jest statut?” tłumaczy, dlaczego ustawa o własności lokali nie przewiduje takiego aktu dla wspólnoty mieszkaniowej.

W sprawach finansowych doradza zarządom wspólnot mieszkaniowych Krzysztof Dziewior.

Główny księgowy informuje, od kiedy spółdzielnia jest zobowiązana do płacenia podatku od dochodu z najmu lokalu. Radzi jak postąpić w przypadku „Niesłusznych roszczeń spółdzielni” wobec wspólnoty mieszkaniowej, która powstała w dawnym domu spółdzielni. 

Główny księgowy uspokaja spółdzielców, informując ich, że nie będą musieli odprowadzić podatku od premii termomodernizacyjnej. I poucza, w jaki sposób odbywa się prawidłowe „Księgowanie pożyczki w spółdzielni”. Krzysztof Dziewior podpowiada też, gdzie kierować skargi na zarząd spółdzielni ignorujący pisma w sprawie usterek budowlanych, wymagających naprawienia. A jeśli skarga skierowana do rady nadzorczej nie będzie rozpatrzona –istnieje inne wyjście z sytuacji. 

Z lektury rad głównego księgowego czytelnik dowie się, co powinna zawierać „Strona internetowa spółdzielni” i jakie skutki podatkowe rodzi adaptacja pomieszczeń (suszarni) na lokale mieszkalne. 

Krzysztof Dziewior polemizuje też z Kubą Lutykiem, który uważa, że po przeniesieniu spółdzielczego, lokatorskiego prawa do lokalu we własność, po spełnieniu przez spółdzielcę obowiązujących zasad, „Nie ma przysporzenia majątkowego”. Co oznacza, że  nie powstaje przychód podlegający opodatkowaniu.

Krzysztof Dziewior uważa, że występuje tu „Typowe przysporzenie majątkowe” i proponuje szybką nowelizację ustawy o podatku PIT.

Odpowiadając na listy, piszemy o:

● Finansowaniu remontu okien i balkonów

● Nieważności decyzji (uchwał), podjętych na zebraniu wspólnoty mieszkaniowej, naruszających ustawę o własności lokali

● O indywidualnym głosowaniu(podejmowaniu uchwał na drodze indywidualnego zbierania podpisów)

Informujemy też;

● W jakim przypadku (i do kiedy) można przekształcać lokatorskie prawo do lokalu w spółdzielcze prawo własnościowe.

● Dlaczego wspólnota mieszkaniowa nie może się domagać ponoszenia kosztów utrzymania nieruchomości wspólnej przez syna niezamożnej właścicielki.  

Komentujemy akty prawne:

● Orzeczenie Sądu Apelacyjnego dotyczące uprawnień członka wspólnoty  mieszkaniowej jeszcze przed wpisem do księgi wieczystej.

● Wyrok Sądu Apelacyjnego dotyczący protokołowania zebrania wspólnoty mieszkaniowej przez notariusza.

● Publikujemy też obszerne uzasadnienie Uchwały Sądu Najwyższego dotyczący „Prawa współwłaściciela do wytaczania powództwa”.

Krótko piszemy o:

● podpisaniu przez Prezydenta RP znowelizowanej ustawy o przekształceniu prawa do użytkowania wieczystego w prawo własności.

● Zwrocie części podatku VAT od materiałów budowlanych użytych do budowy lub remontu mieszkania.

