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Wspólnoty mieszkaniowe są już po zebraniach sprawozdawczych. W niektórych nastąpiły wymiany zarządów. Nowe zarządy rezygnują niekiedy z dotychczasowych administratorów i poszukują innych. Czego powinno się wymagać od firm zarządzających, jak powinny one realizować wymagania właścicieli – o tym m.in. można przeczytać w majowym numerze.

W numerze majowym

W dziale aktualności piszemy m.in.: o prezydenckim projekcie prawa spółdzielczego. Niektóre propozycje projektu wprowadzają istotne zmiany.

-Tymczasem Ministerstwo Infrastruktury przygotowało ustawę zmieniającą prawo budowlane zwłaszcza w części dotyczącej pozwoleń na budowę.

-Odpowiadając na pytanie Rzecznika Praw Obywatelskich, Sąd Najwyższy wyjaśnił w uchwale, że nie ma konieczności zwrotu bonifikaty przez bliskich w przypadku sprzedaży tego mieszkania.

-Ministerstwo Infrastruktury proponuje przedłużenie obowiązywania przepisów dotyczących pomocy państwa w spłacie starych kredytów z lat 80-90.

-Ministerstwo Gospodarki przygotowało projekt nowelizacji ustawy o dostępie do informacji gospodarczych.

Główny księgowy odpowiada na pytania:

Czy spółdzielnia ma prawo wyrazić zgodę na zamianę mieszkania z kimś spoza spółdzielni osobie, która została wykreślona z listy, a która deklaruje jednocześnie spłatę długu wobec spółdzielni?

 Jakie są wymagania wobec osoby ubiegającej się o stanowisko głównego księgowego w spółdzielni?

Czy wynik operacji finansowych, pozostałych kosztów i przychodów operacyjnych w nawiązaniu do zapisu w statucie powinno zatwierdzać walne zgromadzenie?

Jak rozwiązać problem sprzedaży kotłowni trzem wspólnotom?

Czy można przenieść środki z funduszu remontowego, żeby zlikwidować nadwyżkę kosztów nad przychodami?

Czy osobie posiadającej spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wybudowanego ze środków KFM, może być przyznana odrębna własność lokalu mieszkalnego w tej samej spółdzielni bez konieczności zwrotu zajmowanego mieszkania lokatorskiego? 

Jak rozliczyć ugodę z dłużnikiem wspólnoty?

Czy wymiana skrzynek pocztowych może być dokonana z funduszu remontowego?

Czy nowego właściciela rozliczać od daty aktu notarialnego czy od daty odbioru lokalu?

Odpowiadając na listy, radzimy:

Czy można zaskarżyć do sądu uchwałę zawierającą błędy formalne i merytoryczne?

Kto powinien płacić za WC przynależne do lokali socjalnych, a położone poza budynkiem?

Czy właściciele lokali mogą się skutecznie sprzeciwić istnieniu w nieruchomości lokali socjalnych?

Co zrobić, kiedy sąsiad zakłada kraty na swoich oknach, które są jakby drabiną do lokalu powyżej?

Czy żądanie głosowania w trybie jeden właściciel jeden głos może być przedmiotem zaskarżenia w trybie art. 25 ustawy?  

W dziale zarządzanie

Małgorzata Grzesko objaśnia kwestie zarządu nieruchomością wspólną w małej wspólnocie, w szczególności czynności zwykłego zarządu, czynności przekraczające zwykły zarząd i co zrobić, gdy nie ma zgody.

O obliczaniu udziałów nieruchomości wspólnej pisze Witold Kalinowski.

W dziale finanse Janusz Gdański pisze o ustalaniu zaliczek na koszty zarządu nieruchomością wspólną na przykładzie analizy problemu czytelnika.

Piszemy o podatku CIT we wspólnotach mieszkaniowych wg stanu prawnego na 1 maja 2008 roku wraz z wyjaśnieniem opublikowanym przez Ministerstwo Finansów.

Włodzimierz Witakowski obszernie omawia temat opłaty abonamentowej za wodę i ścieki, odpowiadając na wątpliwości czytelników, czy przedsiębiorstwo wodno-kanalizacyjne postąpiło zgodnie z przepisami, wprowadzając, jako dodatkowy element do opłat za zużytą wodę i odprowadzenie ścieków abonamentową opłatę na jednego odbiorcę za miesiąc.

W dziale porady rozwiązujemy problemy czytelników, którzy rozbudowali strych, a nowy administrator żąda od nich opłat za cały rozbudowany strych za kilka lat wstecz.

Jak płacić mniej za ciepło i jak zmienić system ogrzewania doradza Andrzej Kwiatkowski.

Małgorzata Grześko analizuje zadania i obowiązki zarządcy nieruchomości w praktyce realnego funkcjonowania wspólnoty i w świetle przepisów. 

