Opis wrzesień

W numerze wrześniowym 

· Sposoby rozliczania wody

· Stanowisko urzędów skarbowych w sprawie podatków wspólnoty

· Wyjaśnienie kiedy sąd może podjąć uchwałę za wspólnotę
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W dziele Aktualności piszemy:

o specjalistach uprawnionych do wydawania świadectw energetycznych.

o projekcie obwieszczenia ministra finansów w sprawie górnych stawek podatków i opłat lokalnych.

o uchwale Sądu Najwyższego w sprawie bonifikaty dotyczącej mieszkań wykupionych od gminy lub skarbu państwa.

Główny księgowy radzi

Czy otrzymane przez wspólnotę mieszkaniową odsetki od lokat bankowych są zwolnione z podatku CIT.

W którym momencie spółdzielnia powinna żądać uzupełnienia niedopłaty na funduszu remontowym.

O odsetkach za rozliczenie budowy.

Jak zaliczyć nadwyżkę przychodów nad kosztami gospodarki usługami komunalnymi.

Czy przebudowę dróg i chodników można finansować funduszem remontowym.

Jak zaksięgować nadwyżkę opłat za c.o.

Jak zaksięgować różnicę między wartością rynkową mieszkania a zwaloryzowanym wkładem mieszkaniowym.

Opodatkowania spółdzielczości mieszkaniowej.

Warunki wymagane do zwolnienia wspólnoty mieszkaniowej z CIT

O procedurze odwoływania zarządu wspólnoty.

Rozstrzyganie wątpliwości dotyczących głosowania udziałami na obradach i obiegowo.

W dziale Listy odpowiadamy na pytania

Jak sfinansować ocieplenie, jeżeli nie da ono poprawy umożliwiającej uzyskanie premii termomodernizacyjnej?

Jak rozliczyć media we wspólnocie w przypadku braku licznika.

W jaki sposób liczyć głos osób będących współwłaścicielami

Jak rozliczyć zaliczki, jeżeli koszty centralnego ogrzewania były niższe od przewidywanych.

Czy remont garażu przynależnego należy przeprowadzać z funduszu wspólnoty, czy każdy właściciel ma to czynić na własny koszt.

Czy prawidłowe jest wyliczenie procentowego udziału w nieruchomości, gdzie pod uwagę brano jedynie powierzchnię lokalu mieszkalnego, nie uwzględniając pomieszczenia przynależnego.

Rozstrzyganie wątpliwości dotyczących czynności zwykłego zarządu.

Procedura utworzenia wspólnoty ze spółdzielni.

W dziale Zarządzanie wyjaśniamy

o różnice w znaczeniu słowa zarządca w ustawach o własności lokali i ustawie o gospodarce nieruchomościami.

Jakie czynności trzeba podjąć, aby naprawić błędnie wpisane w aktach notarialnych powierzchnie lokali.

O problemach wiejskiej wspólnoty. 

W dziale Prawo omawiamy

Odpowiedz dyrektora Izby Skarbowej na zażalenie wspólnoty mieszkaniowej w sprawie interpretacji co do zakresu i sposobu zastosowania prawa podatkowego oraz podpowiadamy jak napisać wniosek do sądu o podjęcie decyzji za wspólnotę w przypadku gdy nie może ona z różnych powodów podjąć uchwały. 

W dziale Finanse podpowiadamy

Jak rozliczyć różnicę kosztów między wodą pobieraną przez budynek a wskazaniami wodomierzy.

W poradniku Zarządcy piszemy o prezentacji zarządcy nadającej mu profesjonalny i budzący zaufanie klienta wygląd.

Na forum internetowym "Wspólnoty mieszkaniowe"

ktoś zadał pytanie na temat ciepłomierzy:

"Jakie możecie polecić/odradzić z obecnie dostępnych

na rynku? Którzy producenci Waszym zdaniem

są godni zaufania?"

Oczywiście natychmiast pospieszyli z pomocą

znawcy, prawdziwi lub rzekomi, ale zawsze

lekkomyślni. Lekkomyślni nie tylko w tym, że polecaj

ą i odradzają konkretne produkty konkretnych

firm, o co w przypadku reklamy pozytywnej może

mieć słuszne pretensje właściciel forum ("Gazeta

Wyborcza"), a w przypadku reklamy negatywnej lub

porównawczej nawet prokurator. Lekkomyślni także

co do meritum - zgodnie bowiem sugerują, że

ciepłomierze, takiej czy innej firmy, są generalnie

rzecz biorąc rzeczą dobrą i pożyteczną. Rzeczywistość

- przynajmniej polska - pokazuje co innego.

Przeciętny Polak, gdy tylko zainstalują mu na kaloryferach

ciepłomierze, natychmiast zaczyna kombinować,

jak by tu zaoszczędzić. Najbardziej zaawansowani

technicznie zapewne szybko wymyślą (jeśli

już nie wymyślili) sposób na spowolnienie pracy

licznika. Nie trzeba jednak szczególnych umiejętności,

by sięgnąć po środki najprostsze: zawór zakręcić a

okna trwale uszczelnić i zabić gwoździami, żeby

zdyszanej od gier i zabaw dziatwie lub astmatycznej

babci nie przyszedł do głowy idiotyczny pomysł oddychania

świeżym powietrzem.

Sposób ten najlepszy jest dla mieszkańców lokali

położonych w środkowej części budynku, bo

mieszkanie i tak ogrzewają sąsiedzi z boku i z dołu, a

od góry chronią nas znakomite warstwy izolacyjne w

postaci kolejnych pięter. Gorzej mają użytkownicy

mieszkań szczytowych, ale i oni łatwo sobie poradzą:

wystarczy włożyć grubszy sweterek i nauszniki

(skądinąd przydadzą się dla ochrony przed

hałasem).

Nikomu - ani oszczędnym mieszkańcom, ani ich

uczonym internetowym doradcom - nie przyszło do

głowy, że prędzej czy później na taki sposób

oszczędzania pieniędzy i energii wpadną posiadacze

nawet najniższego IQ, a w rezultacie wszyscy ten

sposób zastosują. Wtedy będzie można zaoszczędzić

totalnie i trwale, rozwiązując umowę z dostawcą

ciepła. Mniejsza o to, że w chłodnych, zawilgoconych

i niewietrzonych mieszkaniach niechybnie pojawi się

grzyb; jest nadzieja, że będzie to smaczny boczniak, a

na nim można dużo zarobić.

Osobiście mam dla oszczędnych Polaków jeszcze

jedną radę, ze skutkiem o tyle lepszym, że natychmiastowym:

nie kupować ciepłomierzy. Z

ciepłomierzami czy bez - tak czy owak trzeba kombinować,

żeby wyjść na swoje.
