Urzędy skarbowe uważają, że zwrot przez spółdzielnie kosztów wymiany okien jest dla spółdzielców przysporzeniem majątkowym, który należy opodatkować. Jak wiadomo, podatek płaci się od dochodu po odliczeniu kosztów jego uzyskania. Jeżeli mamy rachunki za towar i usługę, to najpewniej nie będzie co opodatkowywać (chyba, że chodzi o wymianę, za którą spółdzielca już otrzymał ulgę podatkową).

AKTUALNOŚCI

Lepsze warunki realizacji książeczek mieszkaniowych 
Termomodernizacja budynków 

- możliwości finansowania 

przedsięwzięć 
Sposób na nierzetelnych mieszkańców 
RACHUNKOWOŚĆ

VAT od najmu komórek 
VAT od najmu komórek we wspólnocie 
Jak sfinansować monitoring 
Wspólnota pośredniczy 

w obrocie wodą 
Wspólnota bez bilansu 
Właściciele, którzy nie dbają o własność
Przestępstwo spółdzielni 
Rachunek bankowy wspólnoty 
LISTY

Dlaczego legalizuje się wodomierze? 
Nie wolno odłączyć się od c.o. 
Własna terma a utrzymanie sieci c.w. 
Jednakowe okna 
Szkody usuwa sprawca 
Nieodpowiedzialne władze 
Najemca wykonał ulepszenia 
Nie ma możliwości zniesienia współwłasności nieruchomości wspólnej 
Ustalanie nieruchomości wspólnej 
O wójcie w zarządzie 
POLEMIKA

Nie chcą remontować balkonów 
Balkon częścią elewacji 
PRAWO

Dokumentacja techniczna budynku – utrzymanie budynku według prawa budowlanego
Podatek od zwrotu kosztów 

wymiany okien 
FINANSE

Regulamin rozliczania wody 
ZARZĄDZANIE

Wspólnota mieszkaniowa w dotychczasowym 

budynku spółdzielczym 
Podatek właścicieli lokali 
Chcemy się rozdzielić 
Notariusz poświadczy 

nabycie spadku 
OPINIE

Licencja dla członka zarządu? 
Skutki błędnie policzonych udziałów 
Odpowiadając na trudny list 
FELIETON

Bezgraniczna pogarda dla taśmy mierniczej 
W numerze marcowym piszemy:
Od kwietnia wejdzie w życie nowelizacja ustawy o pomocy państwa w spłacie niektórych kredytów – będą lepsze warunki realizacji książeczek mieszkaniowych.
Są możliwości finansowania przedsięwzięć termomodernizacyjnych.
Program ochrony wspólnot mieszkaniowych przed nierzetelnymi mieszkańcami Biura Informacji Gospodarczej.
Główny księgowy radzi:

Czy spółdzielnia mieszkaniowa ma prawo naliczyć podatek VAT od czynszu najmu dodatkowych pomieszczeń gospodarczych?

Czy najem części elementów zaliczanych do nieruchomości wspólnej jest objęty podatkiem VAT?

Czy za pomocą funduszu remontowego można sfinansować inwestycję dokonywaną przez wspólnotę w nieruchomość?

W jaki sposób ma się rozliczyć wspólnota, na którą są wystawiane faktury za wodę dostarczaną także dla innych wspólnot?

Księgowy wspólnoty nie uzgadnia sald kont indywidualnych z właścicielami, nie sporządza bilansu.

Co ma zrobić wspólnota, w której część właścicieli nie chce płacić za dostawę wody.

Czy przedawniło się roszczenie o zwrot wkładu mieszkaniowego do spółdzielni.

Publikujemy:

Interpretację art. 30 UWL, mówiącego, że zarząd lub zarządca jest m.in. obowiązany dokonywać rozliczeń przez rachunek bankowy.

Odpowiadając na listy piszemy:

Czy istnieje obowiązek wymiany wodomierzy co 5 lat?

Czy właściciel lokalu może odłączyć się od c.o. i zainstalować własne ogrzewanie.

Czy właściciele mają prawo zainstalowania w swoich lokalach elektrycznych podgrzewaczy wody.
Czy w sytuacji, gdy okna są brązowe, niektórzy właściciele mogą je wymienić na białe?
Kto ma obowiązek usunąć szkody spowodowane przez osoby trzecie na gruncie dzierżawionym prze wspólnotę?
Jak może się starać o pomoc osoba mieszkająca w lokalu socjalnym.

Kto ma wykonać ulepszenia w lokalu najemcy?
Czy można żądać zniesienia współwłasności nieruchomości?

Czy należy korygować akt notarialny, w którym jednemu z właścicieli nie wpisano wszystkich składników nieruchomości wspólnej?

Czy wójt może być jednoosobowym zarządem wspólnoty mieszkaniowej?

Ponadto z numeru marcowego można się dowiedzieć o:

Orzeczeniu Sądu Najwyższego nakładającym obowiązek remontów balkonów na wspólnotę.
O zmianach w przepisach dotyczących dokumentacji technicznej i utrzymaniu budynku w świetle nowelizacji prawa budowlanego z lutego 2009 r.
Dyrektor Izby Skarbowej uznał, że osoby, którym spółdzielnia mieszkaniowa zwraca poniesione wcześniej koszty wymiany okien , muszą od tych pieniędzy zapłacić podatek dochodowy.

Jednym z obowiązków zarządu jest rozliczenie kosztów wody – nie może on tego robić dowolnie, ale według regulaminu rozliczania wody.

Jeżeli w budynku spółdzielczym została wyodrębniona własność lokali, można przyjąć zasady zarządzania określone w ustawie o własności lokali.

Katowicka Izba Skarbowa wydała interpretację, zgodnie z którą właściciele lokali powinni płacić podatek od dochodów wspólnoty.

Jak można odłączyć wspólnotę od budynków szkolnych wchodzących w jej skład.
Weszły w życie przepisy, dzięki którym poświadczenie nabycia spadku można uzyskać u notariusza.

Na forum Ogólnopolskiej Izby Gospodarki Nieruchomościami  dyskutowano, czy członek zarządu musi mieć licencję.

Kto ma ponieść koszty wnoszonych przez kilka lat nadmiernych opłat spowodowanych błędnie policzonymi przez zarządcę udziałami.

Co ma zrobić wspólnota, która w dalszym ciągu jest administrowana przez ZGM – na tych samych zasadach jakby budynek był nadal własnością urzędu miasta.
Witold Kalinowski

Bezgraniczna pogarda dla taśmy mierniczej

   Pewna pani, przedstawiająca się w internecie jako "zrozpa-czona", jest zrozpaczona z powodu plagi, jaką - w postaci inspektora nadzoru budowlanego - nasłała na nią wspólnota mieszkaniowa. Inspektor domaga się od "zrozpa-czonej" natychmiastowej likwidacji drzwi pancernych, jakie sobie zainstalowała, a które otwierają się na zewnątrz czyli na klatkę schodową. Inspektor powołuje się na przepisy, które rzekomo zabraniają takiej instalacji drzwi.

   Poszperaliśmy - liczba mnoga, bo na ratunek rzuciło się kilku internautów - w przepisach i jedyne, co znaleźliśmy, to § 242 rozporządzenia w sprawie warunków, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. Przepis ten bynajmniej nie zabrania instalowania drzwi otwierających się na klatkę schodową, ściśle jednak określa, ile miejsca musi pozostać po całkowitym otwarciu drzwi. Konkretnie: ma to być 120 cm, a jeśli z tej klatki schodowej ("drogi ewakuacyjnej") korzysta więcej niż 20 osób - to 140 cm.

   Poradziliśmy więc "zrozpa-czonej", aby zaopatrzyła się w taśmę mierniczą (wystarczy krawiecki "centymetr"), otworzyła drzwi najdalej jak się da i zmierzyła, ile jeszcze zostało prześwitu na klatce schodowej czy korytarzu (bo, prawdę mówiąc, nie podała ona w internecie dokładniejszej informacji na temat tego, co znajduje się za jej drzwiami). Albo pozostaje tam 120 centymetrów przejścia (a w szczególnej sytuacji 140), albo nie. Jeśli nie pozostaje tyle, ile wymaga rozporządzenie, to drzwi trzeba zlikwidować, a raczej przebudować tak, żeby otwierały się do środka mieszkania - i odwołania od tego nie ma. Jeśli zaś pozostaje tyle, ile trzeba - to inspektor nadzoru i wspólnota mogą przestać się jej czepiać. 

    "Zrozpa-czona" pozostaje głucha na te informacje. Dopytuje wciąż, czy argumentem za pozostawieniem drzwi tak jak są nie mogłaby być chora, poruszająca się na wózku matka, albo fakt, że jest biedna i nie stać jej na przeróbkę drzwi, albo wreszcie publiczne, urzędowe i prasowe zdemaskowanie złych intencji, jakie przyświecają złośliwym sąsiadom i działającemu na ich usługach sprzedajnemu inspektorowi.

   Nasze ponawiane wciąż prośby, aby wzięła wreszcie miarkę i zmierzyła drzwi zbywa pogardliwym milczeniem. Z sobie tylko wiadomych powodów. 
