Utrzymanie budynków według prawa budowlanego.

Kompletowanie dokumentacji i prowadzenie książki obiektu budowlanego.

W numerze majowym
Aktualności

W dzienniku Ustaw została opublikowana nowelizacja rozporządzenia ministra infrastruktury w sprawie praktyk zarządców i pośredników po ukończeniu studiów podyplomowych.

Ministerstwo Infrastruktury przygotowało projekt nowelizacji przepisów dotyczących najmu okazjonalnego.

Zapadło już kilka wyroków, z których wynika, że urzędy skarbowe nie miały racji wymagając, aby osoby, którym spółdzielnia zwróciła wydatki remontowe wpisywały te kwoty do swoich rocznych rozliczeń.

Weszła w życie nowelizacja ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkań chronionych, noclegowni i domów dla bezdomnych.

Parlament europejski znowelizuje dyrektywę EPBD w sprawie poprawy efektywności energetycznej budynków.

Główny księgowy radzi:

O kredyt na docieplenie budynku powinna się starać spółdzielnia czy lokatorzy.
Z jakim VAT-em ma wystawić fakturę wykonawca remontu dachu, skoro w budynku są lokale mieszkalne i użytkowe.

 Czy odsetki płacone przez właściciela lokalu mieszkalnego z tytułu nieterminowej opłaty są uznawane za przychody z innej działalności gospodarczej niż gospodarka zasobami mieszkaniowymi i w związku z tym są opodatkowane?
Czy spółdzielnie mogą tworzyć nadal odpis na fundusz remontowy od przychodów z lokali użytkowych.

Jak prawidłowo wypełnić CIT-8 i CIT 8/0 wspólnoty mieszkaniowej, gdy występuje strata za 2008 r.

Spółdzielnia, przy ostatecznym rozliczeniu kosztów inwestycji, żąda dodatkowych opłat za roboty, których nie przewidywała umowa.

Czy wspólnoty mogą tworzyć zrzeszenie, holding lub inny związek mogący działać dla wspólnego dobra?

Za jaki okres spółdzielnia mieszkaniowa powinna dokonać rozliczenia się ze składek na remonty i ocieplenie?

Na zebraniu rocznym udzielono absolutorium zarządowi, po czym go odwołano i powołano nowy – częściowo o tym samym składzie. W zawiadomieniu o zebraniu nie informowano o treści proponowanych uchwał. Czy jest to prawidłowe?
Rozliczać według metrażu, czy udziału procentowego we wspólnocie.

Co należy wykazać w poz. 1”wynik z lat poprzednich netto”, gdy wyniki te rozlicza się od 2007 roku do zera? 
Czy do uchwały o przejęciu od WAM pomieszczenia węzła cieplnego i zaliczenia go do części wspólnej potrzebna jest akceptacja wszystkich właścicieli?
Jeśli w skład wspólnoty wchodzą lokale użytkowe, to czy koszty zarządu podlegają opodatkowaniu VAT, są zwolnione, czy też nie stanowią usługi, ani dostawy towaru w rozumieniu ustawy o VAT?
Finanse

Czy wspólnota mieszkaniowa, mająca dodatkowo budynek garażowy, powinna finansować remont tego garażu z funduszu remontowego.
Metoda rozliczania wywozu nieczystości płynnych i stałych w małej wspólnocie mieszkaniowej.
Korygowanie udziałów błędnie wyliczonych przy sprzedaży.

Zarządzanie

Problem z budynkiem podzielonym na dwie wspólnoty.

Jeden z właścicieli, który nie posiada garażu chciałby go wybudować. Jak prawidłowo to załatwić, żeby w przyszłości nie było żadnych problemów.

Problemy wspólnoty, w której nierzetelny zarządca zdominował wspólnotę, a właściciele dla świętego spokoju nie podejmują działań.

Artykuł na zamówienie

Brak całkowitej lub częściowej dokumentacji technicznej sprawia wiele problemów. Piszemy jak uzupełniać braki i jakie przepisy te sprawy regulują.
Założenie i prowadzenie książki obiektu budowlanego nie jest wymagane ustawą ale mimo to wymaganie takie zostało zawarte w wykonawczym akcie prawnym do tej ustawy.

Polemika

Przepływ środków przez rachunek bankowy zarządcy otwiera drogę do patologii.

Pani minister dokonała niewłaściwej interpretacji zapisu ustawy o własności lokali.

Uwagi do artykułu o rozliczaniu ścieków.
O dyskusji prowadzonej na forum Ogólnopolskiej Izby Gospodarki Nieruchomościami

Opinie

Czy wspólnota ma prawo podjąć uchwałę nakazującą właścicielowi wpuszczenie do lokalu kontrolera.

Zarządcy

Rozmowa o stanie wiedzy dzisiejszego zarządcy nieruchomości i pośrednika w obrocie nieruchomościami.

 Zapraszamy do lektury
