Azbest to cichy zabójca. Jest go bardzo dużo w budynkach mieszkalnych. Są firmy zajmujące się jego usuwaniem. Są też możliwości finansowania.

W numerze czerwcowym
Aktualności

Sąd Najwyższy podjął dwie uchwały dotyczące powstawania wspólnot w osiedlach spółdzielczych.

SN postanowił, że uchwała zarządu spółdzielni określająca przedmiot odrębnej własności lokali do celów przekształcenia we własność musi uwzględniać piwnice jako pomieszczenia przynależne do lokalu mieszkalnego.

Dane statystyczne o skali zadłużenia użytkowników mieszkań.
Certyfikaty energetyczne przy budowie domu.

Główny księgowy radzi:

Czy odszkodowanie otrzymane przez spółdzielnię od gminy jest przychodem operacyjnym

Czy zgodne z prawem i właściwe jest powoływanie przedstawiciela wspólnoty do bieżącej współpracy z licencjonowanym zarządcą.

Jak przeprowadzić zakup strychu od spółdzielni, w której w części mieszkań ustanowiono odrębną własność.

Jakie dokumenty zgromadzić podczas organizowania wspólnoty.
Jak technicznie przeprowadzić przekształcenie spółdzielni we wspólnotę.
Czy spółdzielnia może bez zgody właścicieli lokali samowolnie zmienić charakter pomieszczeń, zamieniając np. suszarnię w lokal mieszkalny.
Czy zarząd spółdzielni miał prawo zmienić ustalenia przegłosowanego podziału zintegrowanego zespołu budynków.

Czy w przypadku gdy cena wody raz do roku ulega zmianie można ją uśrednić do rozliczenia.

Według wartości z jakiej daty należy rozliczyć lokatora przeniesionego do lokalu tymczasowego.

Kto jest obciążony zadłużeniem wynikającym z niewnoszenia opłat przez lokatorów gminnych.
Kto powinien wyrazić zgodę i w jaki sposób finansować budowę ogrodzenia w spółdzielni

Polemika

Pan Ryszard Jajszczyk, pełnomocnik zarządu i dyrektor biura rewizyjnego Spółdzielni Mieszkaniowych RP, przysłał do nas pismo, które publikujemy w całości.

Krzysztof Dziewior odpowiada na tę polemikę.

Odpowiadamy na listy

Czy przy uzyskiwaniu własnościowego prawa do lokalu konieczna jest forma aktu notarialnego.
Czy spółdzielnia powinna dopisywać metraż piwnic do metrażu lokalu w umowie nabycia mieszkania.
Czy właściciel może wynająć mieszkanie we wspólnocie na cel biurowy wbrew stanowisku pozostałych właścicieli.

Jak skutecznie wyeksmitować właściciela zalegającego z płatnościami.

Czy urząd miejski powinien zwracać się do współwłaścicieli o wyrażenie zgody na zmianę sposobu użytkowania lokalu użytkowego na mieszkalny.

Technologie

Nowoczesna instalacja gazowa powinna być spawana czy skręcana

Finanse

Wodomierze mogą służyć do rozliczania kosztów wywozu nieczystości stałych

Sankcje dla tego, kto samowolnie, odłączy się od sieci grzewczej.
Artykuł na zamówienie
Latem w wielu budynkach będzie wymieniana instalacja elektryczna. Artykuł, który publikujemy, pomoże zarządcom i właścicielom uzgodnić wszystkie szczegóły z wykonawcami.
Wywiad

O programie usuwania azbestu i wyrobów zawierających azbest z budynków mieszkalnych oraz o możliwościach finansowania rozmawiamy z Aleksandrą Cal-Całko, specjalistą od spraw finansowania programów termomodernizacyjnych w firmie Termoexpert.

Zarządzanie

Przed powstaniem wspólnoty gmina wyraziła zgodę na zaadaptowanie części strychu na lokal mieszkalny. Obecnie przedstawiciele gminy twierdzą, że posiadacz strychu powinien zawrzeć umowę najmu ze wspólnotą. Zaadaptowany strych to lokal odrębny czy część wspólna nieruchomości?
Opinie
Prawo, które musi interpretować Sąd Najwyższy, jest zmienne, niejasne, pełne luk i wątpliwości. Jest też ono niskiej jakości formalnej i merytorycznej – głosi sprawozdanie SN z działalności w 2008 r. Należałoby poprawić też ustawę o własności lokali.
