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Anteny na dachu, klimatyzatory na elewacji – co i w jakiej sytuacji można instalować? Reklamy i remonty elewacji według prawa budowlanego.

W numerze wrześniowym:

Aktualności:

Rząd przygotował projekt nowelizacji ustawy o ochronie praw lokatorów. Najważniejsza zmiana dotyczy tzw. najmu okazjonalnego.

W Warszawie stan pokrytych azbestem dachów badają inspektorzy z Miejskiego Biura Ochrony Środowiska.
Rok temu minął termin zamontowania skrzynek pocztowych. Jednak nie we wszystkich budynkach wymieniono skrzynki.

Główny księgowy radzi:

Właściciel lokalu prowadzący firmę w tym lokalu wystąpił do wspólnoty o wystawienie faktury VAT. Czy wspólnota może to zrobić?
W jaki sposób wspólnota powinna rozliczać koszty opłat dodatkowych za doręczanie korespondencji członkom spółdzielni, którzy nie mieszkają w jej zasobach?

Czy zarząd powinien wystawiać gminie rachunki za media dostarczane do lokali należących do gminy?
Zarząd chciałby powierzyć jednemu z członków zarządu (który nie jest członkiem wspólnoty) prowadzenie spraw bieżących – czy ta osoba musi mieć licencję zarządcy?

Od kiedy spółdzielnie mają obowiązek prowadzenia ewidencji dla każdej nieruchomości oddzielnie?

Czy wynik finansowy wspólnoty mieszkaniowej na koniec roku może być rozliczony w marcu następnego roku? Czy będzie podlegał opodatkowaniu, jeśli będzie zwrócony w roku następnym?

Czy prawidłowe jest rozliczanie kosztu użytkowania dźwigu wg wielkości lokali bez uwzględnienia piętra?
Jak prawidłowo rozliczyć miesięczną zaliczkę na CIT?

Czy zarząd wspólnoty może ustalać cenę za energię cieplną inną niż przewidziana w taryfie sprzedającego (SPEC)?

Czy każda oznaczona nieruchomość w spółdzielni powinna posiadać własny fundusz remontowy?

Czy jest możliwość aktualizacji waloryzacji środków trwałych spółdzielni samodzielnie czy trzeba czekać na rozporządzenie?

Czy koszty związane z egzekucją długu obciążają dłużnika?

Czy należy się spółdzielcom rozliczenie funduszu danej posesji w myśl ustawy?

Wspólnota mieszkaniowa na skutek modernizacji sieci wodociągowej dostarcza wodę do innej nieruchomości – czy powinna wystawiać fakturę VAT?

Odpowiadamy na listy
Zarządca realizuje uchwałę, która nie jest podjęta przez właścicieli lokali, bo w większości nie podpisali się pod nią.

Właściciele lokali podjęli uchwalę, która w swojej treści zawiera błąd. Co z tym zrobić?
Pracownik elektrowni pracuje na czarno we wspólnocie. Zarządca bez porozumienia z właścicielami podnosi mu wynagrodzenie.

W naszej wspólnocie udział gminy jest obliczany w ten sposób, że od 100 proc odjęto sumę lokali wyodrębnionych. Czy jest to prawidłowe?

Czy na wymianę okien w budynku zakwalifikowanym jako współczesne dobro kultury przysługuje refundacja?

Finanse
O problemach z rozliczeniami gdy zarządcą-administratorem świadczącym usługi na rzecz wspólnot mieszkaniowych jest gmina.
Głos w obronie stanowiska gminy ponoszącej stratę, jeśli mieszkanie sprzedano przed wykonaniem remontu.

Prawo

Nie w każdym przypadku brak zezwolenia właściwego organu na usunięcie drzew (krzewów) jest wystarczającą okolicznością do zastosowania kary pieniężnej za naruszenie wymagań ochrony środowiska.

Artykuł na zamówienie

Kwestia dziedziczenia po właścicielu lokalu gdy spadkobiercy są nieznani lub nie można się z nimi skontaktować, czy wspólnota może wystąpić do sądu o ustalenie spadku?
Co jest naprawą, a co remontem, podmioty odpowiedzialne za konserwacje i remonty w świetle prawa budowlanego.

Zarządzanie
Wyjaśniamy problemy związane z rozwiązywaniem nieporozumień i konfliktów uniemożliwiających sprawne funkcjonowanie wspólnoty.
Środowisko
O programie oczyszczania kraju z produktów wykonanych z azbestu.

Ćwiczenia z logiki

Pomysłowi przedstawiciele władzy

Witold Kalinowski

      W internecie rozgorzał ostatnio spór o to, czy 

i komu wolno instalować kraty w oknach. Spór potrwa z pewnością długo i doprowadzi co najwyżej do wirtualnego mordobicia - a wszystko z powodu pomysłowości Sejmu, który wydał w tej materii dwa różne przepisy. W artykule 29 ustawy prawo budowlane napisał: "2. Pozwolenia na budowę nie wymaga wykonywanie robót budowlanych polegających na: … 14) instalowaniu krat na obiektach budowlanych;", a w artykule 30 tej samej ustawy: "1. Zgłoszenia właściwemu organowi wymaga … 3) … wykonywanie robót budowlanych polegających na instalowaniu: a) krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, użyteczności publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru zabytków". Po co właściwy organ ma wiedzieć, że ktoś montuje sobie kratę 

w oknie mieszkania w bloku, a nawet w obiekcie wpisanym do rejestru zabytków, skoro nie może nic w tej sprawie zdziałać, bo instalowanie krat nie wymaga pozwolenia - tego nie docieknę ani ja, ani znacznie ode mnie uczeńsi uczestnicy internetowego sporu. Być może chodzi o to, że władza (właściwa) chce wiedzieć wszystko. Także to, na co nie ma żadnego wpływu.

   Sejm często daje popisy takiej sofistycznej pomysłowości - nie przebije w tym jednak przedstawicieli władzy samorządowej, a zwłaszcza funkcjonariuszy Urzędu Miasta Szczecina. Wymyślili oni sposób na to, by dwa razy sprzedać tym samym ludziom te same mieszkania. Jest 

w Szczecinie, przy zbiegu ulic Śląskiej i Mazurskiej, spory budynek, a w nim wspólnota mieszkaniowa. 

A ściślej: była wspólnota. Powstała ona, zgodnie 

z prawem, kiedy miasto sprzedało kilka mieszkań 

w budynku, oznaczonym wtedy w ewidencji - i na tabliczce nad bramą - jako "Śląska 32". Takaż tabliczka wisiała nad bramą od strony Mazurskiej, ale raziło to zmysł estetyczny i poczucie porządku urzędników miejskich. Zainstalowali więc nad tą drugą bramą tabliczkę z napisem "Mazurska 31". Za słowem (pisanym) rychło poszły czyny. Do ewidencji majątku miasta wpisano nowy budynek, mieszkańców tej części domu powiadomiono o zmianie adresu, po czym zaproponowano im wykup mieszkań w budynku przy Mazurskiej 31. Propozycję skierowano także do osób, które wcześniej wykupiły mieszkania w budynku Śląska 32.

   Na nic zdało się okazywanie wcześniejszych dokumentów zakupu, a nawet odpisów z księgi wieczystej. - To, że jest Pani właścicielką mieszkania przy Śląskiej, nie daje Pani żadnych praw do mieszkania przy Mazurskiej - wyjaśniał cierpliwie urzędnik. Że to jest to samo mieszkanie i że nie ma Pani innego? No, my przecież Pani nie wypędzamy. Wystarczy podpisać umowę najmu i sumiennie płacić czynsz do kasy miejskiej. A jak Pani bardzo zależy, 

to i sprzedać możemy. Z bonifikatą! 

   Szkoda, że w budynku nie ma trzeciej bramy, wychodzącej na jeszcze inną ulicę, a choćby i zaułek. Szczecińscy urzędnicy mogliby wtedy starać się o wpis do księgi Guinnessa. Na razie muszą się zadowolić tym, że przebili sławnego wydrwigrosza z Warszawy, który skutecznie sprzedawał Kolumnę Zygmunta. 

Po wakacyjnej przerwie wznawiamy działalność naszego punktu konsultacyjnego dla członków spółdzielni i wspólnot mieszkaniowych. W każdy czwartek w godz. 14.00-16.00 bezpłatnych porad udzielają: Genowefa Baziuk-Płaska, Mikołaj Foltyniewicz, Witold Kalinowski. Adres: Warszawa, Koszykowa 10, róg Alei Przyjaciół. 

Telefon: 022 621 37 18.

Stały dyżur telefoniczny (w dni powszednie od 10.00 do 17.00):  0501 514 786.

