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W numerze listopadowym
Aktualności:

Sąd Najwyższy w uchwale postanowił, że w małej wspólnocie nie można zaskarżyć uchwały wg. art. 25 uwl.

Sejm uchwalił nowelizacje ustawy o pomocy państwa w spłacie niektórych kredytów mieszkaniowych.

Sąd Najwyższy uchwalił że wspólnota mieszkaniowa obejmująca lokale w których nie ma liczników pomiaru energii cieplnej może podjąć uchwałę wyrażającą zgodę na ustalenie przez zarząd części kosztów eksploatacji instalacji cieplnej.

Prawo

Członek wspólnoty mieszkaniowej jest osobą trzecią w rozumieniu art. 822 k.c. w sytuacji, w której za poniesioną przez niego szkodę odpowiada wspólnota z tytułu nienależytego wykonania zarządu nad nieruchomością wspólną.

Polemika

Ciąg dalszy dyskusji o obowiązku gminy jako członka wspólnoty do wpłacania zaliczki na poczet remontu.

Ciąg dalszy dyskusji o interpretacji prawnej statusu balkonów w świetle uwl.

Odpowiadamy na listy:

Czy wspólnota może podając uchwałę w moim imieniu o dysponowanie moim majątkiem?
Kto ponosi odpowiedzialność za uprzątnięcie balkonów zabrudzonych ptasimi odchodami: właściciele czy wspólnota.

Przy okazji remontu chciałbym zlikwidować grzejnik, którego nie używam od lat.

Jeżeli wspólnota uzyskuje pożytki  z wynajmu pokrywające koszty zarządu, to czy powinna pobierać zaliczki na ten cel?

Jak wyglądają aspekty podatkowe, gdy wspólnota składa się wyłącznie z lokali użytkowych.
Jak przymusić zakład do sprzedaży mieszkania?

Czy zarząd spółdzielni może uchwałą zmienić treść przydziału, aby przysługiwało jednej osobie?
Artykuł na zamówienie
Odpowiadamy na serię pytań czytelnika mającego zastrzeżenia do działalności zarządu.

Finanse

Zespół specjalistów Stowarzyszenia ds. Rozliczania energii opracował poradnik adresowany do użytkowników lokali, który wyjaśnia, co to są podzielniki ciepła i dlaczego warto je zamontować.

Zarządzanie:

Czytelnicy proszą nas o pomoc we właściwej interpretacji ustawy z 24 czerwca 1994 roku. Wyjaśniamy wątpliwości.
Wspólnota składa się z kilku budynków – jak ja rozdzielić?

Demokracja kaloryferów

czyli: Komuno, wróć?

Witold Kalinowski

   Dmuchał jak zawsze wiatrami październik, jak dmuchał za kapitalizmu - nauczał wieszcz minionej epoki. A że znowu mamy kapitalizm, to i październik nie tylko lodowatym wiatrem dmuchnął, ale i sypnął śniegiem, jak w grudniu. W tej sytuacji panu Ziutkowi – też w minionej epoce ukształtowanemu – zamarzyła się odrobina ciepła w domu. Ale choć media z entuzjazmem donosiły, że dzielni Ciepłownicy pracują sumiennie, że uruchomili już wszystkie kotły i że nikt z mieszkańców stolicy nie będzie musiał szczękać zębami we własnym mieszkaniu – kaloryfery pana Ziutka nadal były zimne jak, za przeproszeniem …

   Pan Ziutek odżałował parę groszy na telefon, zadzwonił do Ciepłowników z zamiarem przywołania ich do porządku, ale, zanim zdążył zamiar swój wykonać, Ciepłownicy odesłali go do wspólnoty. Pofatygował się więc pan Ziutek do zarządu wspólnoty, a tam powiedzieli, że owszem, znają problem i czują, ale nie mogą przecież lekkomyślnie i samowolnie szastać pieniędzmi współwłaścicieli domu. Bo każdy dzień grzania to dodatkowa opłata. Przygotowali już jednak ankietę, w której przedstawią szekspirowskie pytanie: grzać, czy nie grzać? (jak widać, każdy ma swoich wieszczów) - i jeśli tylko większość demokratycznie opowie się za grzaniem, to natychmiast wezwą technika, by odkręcił kurek.

   Pan Ziutek, choć, jako się rzekło, w dyktaturze totalitarnej ukształtowany, wysoko sobie ceni wartości demokratyczne, więc decyzję zarządu z uznaniem przyjął i nawet do księgi pamiątkowej pochwałę chciał wpisać, ale okazało się, że zarząd jeszcze takiej księgi nie założył. Wrócił więc pan Ziutek do domu i dopiero przeraźliwy chłód panujący w mieszkaniu nieco go z euforii demokratycznej otrzeźwił. Przypomniał sobie wtedy pan Ziutek, że istnieje przepis, nakazujący grzanie w kaloryferach, jeśli temperatura w nocy spada poniżej 10 stopni Celsjusza. Chwycił więc jeszcze raz za telefon, i jeszcze raz zadzwonił do Ciepłowników – tym razem nie po to, aby ich zwymyślać, ale żeby to oni przywołali do porządku zarząd wspólnoty. Ciepłownicy jednak wyjaśnili cierpliwie, że tego totalitarnego przepisu już nie ma, a o tym, kiedy włączyć grzejniki, decyduje sama wspólnota czy spółdzielnia.

   Panu Ziutkowi nie pozostaje więc nic innego, jak poddać się woli większości: to większość, demokratycznie, rękami swoich ustawowych przedstawicieli odkręci (albo nie odkręci) zawór centralnego ogrzewania; to większość demokratycznie zadecyduje, czy panu Ziutkowi jest zimno.

   Pan Ziutek nie protestuje; kocha wszak, lubi i szanuje demokrację. A jednak łza mu się w oku kręci na myśl o czasach, w których zawory odkręcał (rękami swoich siepaczy) okrutny, bezwzględny i samowładny totalitarny satrapa.

