W numerze lutowym

Aktualności:

Od 1 stycznia 2010 r. weszła w życie nowelizacja ustawy o pomocy państwa w spłacie niektórych kredytów mieszkaniowych.

Główny Urząd Nadzoru Budowlanego ogłosił iż w 2009 r. oddano do użytku 142,850 obiektów budowlanych.

Przesypywanie śniegu na parkingu a kwestia odpowiedzialności za szkody.

Główny księgowy radzi:

Czy jest zgodne z prawem pobieranie opłaty na budowę ogrodzenia w zależności od wielkości lokalu.

Czy mam prawo uzyskać roczne sprawozdanie finansowe dotyczące wydatków na przeprowadzone remonty przez spółdzielnię?

Czy wspólnota mieszkaniowa do składanej deklaracji rocznej CIT8 ma obowiązek dołączyć kopię sprawozdania finansowego?

Czy poprzedni zarządca powinien dokonać przeksięgowania rocznego na wynik finansowy. 

Czy spółdzielnia może finansować założenie instalacji c.o. w lokalach mieszkalnych dotychczas ogrzewanych piecami węglowymi poprzez fundusz remontowy?

Jak prawidłowo powinno wyglądać księgowanie wyniesienia mieszkania lokatorskiego na pełną własność.

Czy firma, która jest zarządcą we wspólnocie, może być również firmą zlecającą sobie wykonanie napraw, remontów itd.?

Czy osoba fizyczna może się domagać faktury za wpłaty za grunt oraz koszty administracyjne?

Spółdzielnia żąda, aby jeden ze spadkobierców zrzekł się współwłasności mieszkania bo członek spółdzielni nie może być współwłaścicielem. Jakie prawo to reguluje?

Kto ma sporządzać kalkulacje stawek za media w spółdzielni zarządzającej sześcioma wspólnotami?

Czy faktury wystawione przez SPEC na sprzedaż kotłowni gazowych wspólnotom powinny mieć stawkę 22 proc. VAT?

Czy zarząd wspólnoty mieszkaniowej może domagać się od wszystkich właścicieli mieszkań kopii aktu notarialnego potwierdzającego własność lokalu?

Mieszkańcy nie zgadzają się na obciążenie ich różnicą między sumą liczników indywidualnych a licznikiem głównym.

Czy dochód uzyskany ze sprzedaży poddasza na cele mieszkaniowe, przeznaczony na fundusz remontowy tej nieruchomości jest wolny od podatku dochodowego od osób prawnych?

Kto i w jakim udziale ma ponosić koszty sądowe wspólnoty?

Czy jako użytkownik garażu na terenie wspólnym muszę mieć zgodę wspólnoty na otworzenie tam warsztatu samochodowego?

Wspólnota po licytacji nie odzyskała wszystkich należności – jak zaksięgować pozostałe koszty?

Jak zaksięgować sprzedaż pomieszczenie piwnicznego i jakie podatki trzeba zapłacić?

Odpowiadamy na listy:

Opłaty za miejsca postojowe i miejsca w hali garażowej.

Kto w imieniu wspólnoty powinien się zgodzić na postawienie baraku przez firmę sprzątającą?

Czy administrator powinien rozliczać zaliczkę pobraną na koszty utrzymania garażu?

Jaki powinien być sposób naliczania opłaty za odprowadzanie ścieków?

Prawo:

W grudniu Sejm uchwalił poprawkę do ustawy o ochronie praw lokatorów, wprowadzając instytucję „najmu okazjonalnego”.

Finanse:

Kolejne nowelizacje ustawy o podatku PIT doprowadziły do sytuacji, w której podatnikom bardzo trudno się zorientować, jaki podatek dochodowy od osób fizycznych powinni zapłacić przy sprzedaży lokalu.

Trwa okres rozliczeń we wspólnotach mieszkaniowych. Jak podsumować koszty wspólnoty, rozdzielić je na poszczególne lokale.

Jak obliczać koszty zużycia zimnej wody – prezentujemy ciekawą metodę.

W jaki sposób powinien być zorganizowany fundusz remontowy garaży z prawem odrębnej własności.

Zarządzanie:

Wyjaśniamy zagadnienia dotyczące powierzania zarządu, wyboru zarządu, zarządcy przymusowego.

Ustawa o gospodarce nieruchomościami w art. 185 wymienia osobę, która powinna być nazywana administratorem.

Prawo:

Przedstawiamy sytuację prawną wspólnoty mieszkaniowej, która dokonuje nakładów na nieruchomości obciążonej służebnością.

